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LIUTTEET



1. JOHDANTO

Taman tydn tarkoituksena on laatia Padasjoen kuntaan Vesijako jarven ja
Salmentaustanjarven 200-300 m levealle ranta-alueelle oikeusvaikutteinen
rantayleiskaava.

Jarvet ovat yhteydessa toisiinsa ja muodostavat vesistéltdan, maisemaltaan
ja ymparistdolosuhteiltaan yhtenaisen alueen, jolla suunnitelmaratkaisujen
tulisi pohjautua yhdenmukaisiin perusperiaatteisiin.

Rantayleiskaava laaditaan 1.1.2000 voimaantulevan maankaytto- ja raken-
nuslain sdadoésten mukaisena.

Tyon paatavoite

Vesijako jarven ja Salmentaustanjarven rantayleiskaavoituksen paatavoit-
teena on muodostaa alueesta suunnitelmallinen kokonaisuus, jossa selvi-
tetddn maanomistajien maankayttdtavoitteet, lahiasukkaat seka alueen muu
virkistysarvo. Kaavalla maaritetdan rakentamisen maara ja sijoittuminen .
Mitoitusta ja rakennusoikeutta laskettaessa huomioidaan maanomistajien
tasavertainen kohtelu.

Rantayleiskaavan yhteydessa selvitetdan alueen luonto- ja maisema-arvot
seka rakennetun ympariston arvot niin, etta niitd kaavoituksen keinoin tar-
vittaessa suojellaan. Ymparistdonsuojelun ja -hoidon ndkdékohdat otetaan
kattavasti huomioon.

Elinkeinojen, vapaa-ajan palvelujen ja alueiden muun toiminnan kehittami-
nen ovat myds suunnittelun tarkeita osia, kuten myos vesiston kayttd, ve-
sistonsuojelu, hajakuormitustekijat sekd maatalouden ymparistokysymykset.

2. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

2.1 Yleista

Suunnittelun eri vaiheissa pyritédan siihen, etta kaikilla kaavan osallisilla on
oltava mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Osallistumi-
seen annetaan mahdollisuus jo kaavoituksen alkuvaiheessa, jotta osallis-
tumisella olisi todellista vaikutusta kaavoituksen lopputulokseen.

Osallistumismahdollisuuksia suunniteltaessa on otettu huomioon mm. kaa-
va-alueen laajuus ja sen liittyminen ymparistéon. Tutkitaan siis myos millai-
set ovat kaava-alueen lahiymparistdn maanomistajien, yrittajien ym. osal-
listen tarpeet vaikuttaa kaavan sisaltéon.

Osallistumissuunnitelmaa muutetaan, mikali tydn edetessa sellaista tarvetta
iimenee.

Osallistumismahdollisuudet on sovitettu yhteen kaytettdvan suunnittelume-
netelman ja todenndkoisten vaihtoehtoisten ratkaisumallien pohjalta.

Osallistumisen yhteydessa tarkastellaan kaavahanketta mm. luonnonarvo-
jen seka taloudellisten, liikenteellisten, kulttuurillisten ja sosiaalisten vaiku-
tusten osalta.



Osalliset on valittu oletetun vaikutustarpeen mukaan mm. seuraavista ryh-
mista: maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yritykset, tyontekijat, kunnan
hallintokunnat, viranomaiset, yhdistykset ja yhteisot, naapurikunnat jne.
Osallinen on maaritelty laissa seuraavasti: maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (62 §).

Osalllistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisen keinot ovat mm. lehti-
ilmoitukset, lehtikirjoitukset, kirjeet, yleisttilaisuudet, kaavoittajan vastaan-
otot, "avoimet ovet", kyselyt, yhteistydryhméat, seminaarit, kasittelyt luotta-
muselimissa, viralliset kuulemiset, suunnitteluaineiston jakelu jne.

2.2 Padasjoen rantayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2.2.1 Tydn aloitus ja tavoitekeskustelut

2.2.2 Luonnosvaihe

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan kuntalaisille kuulutuksella, lehtikir-
joituksella ja yleisétilaisuudella. Alueen maanomistajille lahetetaan kutsu-
kirje yleisétilaisuuteen, jossa selostetaan tydn paapiirteita. Kuntalaisille va-
rataan mahdollisuus kahdenkeskisiin keskusteluihin kaavoittajan kanssa.
Mielipiteen voi ilmaista joko suullisesti tai kirjallisesti. Maanomistajilla ja
muilla asiasta kiinnostuneilla on myds mahdollisuus neuvotella kaavasta
kaavan laatijan toimistossa Hameenlinnassa.

Viranomaisille jarjestetdan tavoitekeskustelu yleiskaavatydn alkuvaiheessa.

Luottamusmiehia kuullaan mm. rantayleiskaavatoimikunnan valityksella. Ta-
voitteet kasitellddn ymparistdlautakunnassa, kunnanhallituksessa ja -
valtuustossa.

Muille osapuolille (sahkon toimittaja, puutavarayhtiot, kylayhdistykset ja ka-
lastuskunnat) lahetetaan kirje, jossa pyydetaan perustietoja ja samalla ky-
sytaan tdman alueen suunnittelussa huomioon otettavia tavoitteita.

Alueen ulkopuolisia maanomistajia ja asukkaita kuullaan [ahinng yleisétilai-
suuksissa. Heiltéd odotetaan kannanottoja erityisesti vene- ja uimapaikkojen
tarpeen osalta.

Osallistumisen yhteydessa esitettyja tavoitteita tarkastellaan mm. luon-
nonarvojen, yritystoiminnan seka taloudellisten, liikkenteellisten, kulttuurillis-
ten ja sosiaalisten vaikutusten osalta.

Luonnos esitellaan kuntalaisille yleisétilaisuudessa.Tilaisuudessa on yleis-
keskustelun lisdksi mahdollisuus kahdenkeskisiin keskusteluihin kaavoitta-
jan kanssa. Tilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksella, lehtikirjoituksella

seka alueen maanomistajille lahetettavalla kirjeella.

Kaavoittaja on kuntalaisten tavattavissa toimistossaan Hameenlinnassa ja
ennalta iimoitettavana ajankohtana Padasjoen kunnantalolla.

Kaavaluonnos pidetdan nahtavilld kunnassa kuukauden ajan. Osallisilla on
mahdollisuus esittdad mielipiteensa kirjallisesti nahtavilla oloajan kuluessa.



2.2.3 Kaavaehdotus

Luonnoksesta neuvotellaan viranomaisten (tielaitos, Paijat-Hameen liitto,
Hameen ymparistdkeskus, museovirasto) edustajien kanssa. Aineisto 1&-
hetetdan heille etukateen tutustumista varten.

Kaavaluonnoksesta esitettyja kommentteja tarkastellaan mm. luonnonar-
vojen, yritystoiminnan seka taloudellisten, liikkenteellisten, kulttuurillisten ja
sosiaalisten vaikutusten osalta.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville. Nahtavilld olosta tiedotetaan
kuulutuksella ja lehtikirjoituksella. Osallisilla on mahdollisuus keskustella
kaavan laatijan kanssa puhelimitse tai kaavan laatijan toimistossa. Kaavan
laatija on kuntalaisten tavattavissa etukateen ilmoitettavana ajankohtana
Padasjoen kunnantoimistossa. Kunnan jasenilla ja osallisilla on tilaisuus
esittdd mielipiteensa kaavasta muistutuksena nahtavilla oloajan kuluessa.
Niille muistuttajille, jotka sitd ovat kirjallisesti pyytaneet, ilmoitetaan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Muistutuksia kasiteltdessé tarkastellaan kaavahanketta mm. luonnonar-
vojen, yritystoiminnan seka taloudellisten, liikkenteellisten, kulttuurillisten ja
sosiaalisten vaikutusten osalta. Lausuntojen ja muistutusten kasittelyvai-
heessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta ja naapurikunnilta pyydetaan lau-
sunnot.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA PERUSSELVITYKSET

3.1 Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Vesijaon- ja Salmentaustanjarvi sijaitsevat Padasjoen kunnan luoteisosas-
sa Vesijaon ja Kasiniemen kylien alueella. Padasjoen keskustaajamaan on
etaisyyttad noin 20 km.

Rantayleiskaavalla suunnitellaan ranta-alueen maankaytté keskimaarin
200-300 metrin etaisyydelta rannasta. Suunnitteluvydhyke voi kuitenkin
poiketa em. metrimaarasta maasto-olosuhteiden ja ranta-alueen luonteen
perusteella.

Likim&é&rainen aluerajaus ja yleissijainti LIITE 1

3.2 Perustietoja suunnittelualueesta

Suunnittelualueen mantereen rantaviivan pituus on 60,3 km. Saarien ja
luotojen Yhteenlaskettu rantaviiva on 27 km. Suunniteltava kokonaisran-
taviiva on 87,3 km. Vesijakojarven ja Salmentaustanjarven yhteinen vesi-
pinta-ala on 1665 ha. Seuraavassa taulukossa on esitetty Vesijaon ja
Salmentaustanjarven saarien ja luotojen lukumaara ja rantaviivan

pituus.

Saaren koko Lukumaara (kpl) Rantaviivan pituus yht. (km)
alle 1 ha 98 10,5
1-5 ha 7 54
5-10 ha 3 4,5
yli 10 ha 1 6,6




3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Seutukaava

Padasjoen kunta kuuluu Paijat-Hameen liiton seutukaavan alueeseen. Pai-
jat-Hameessa on voimassa 8.3.1999 vahvistettu seutukaava.

Vesijakojarven etelarannalla Vesijaon kylassa on maa- ja metsatalousval-
tainen alue, jolla on kulttuuri- tai luonnonmaisemaan liittyvia arvoja (MY).

Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueita, joihin liittyy erityisia
kulttuuri- tai luonnonympaéristdéarvoja.

Suunnittelussa tulisi kiinnittda erityistd huomiota alueen maisemapiirteisiin,
kulttuuriperintddn seka geologisiin ja ekologisiin ominaisuuksiin.

Alueelle ei tulisi suunnitella mittavaa maa-ainesten ottoa. Suunnittelussa tu-
lisi turvata alueen peltojen sailyminen avoimina ja maatalouskaytéssa. Ra-
kennuspaikkoja ei maa- ja metsatalouden tarvetta lukuun ottamatta tulisi
sijoittaa yhtenaisille peltoalueille. Loma-asutusta ei tulisi suunnitella luon-
non- tai maisemasuojelun kannalta tarkeisiin paikkoihin eika yleiseen vir-
kistyskayttdon erityisen hyvin soveltuville rannoille.

Alueet ovat maatalousalueita, jotka on luokiteltu valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittaviksi kulttuurihistoriallisiksi tai maisema-
aluekokonaisuuksiksi. Alueen rakennuskannassa on merkittavia rakennus-
perinnettd edustavia rakennuksia, alueella on maisemallisesti merkittavia
peltoaukeita tai luonnon-maisemia ja alueen kulttuurihistoria on edustava.

Alueen maisema- ja kulttuuriarvoja vaalitaan estamalla metsien laajat avo-
hakkuut ja reunavyohykkeiden tuhoutuminen, peltojen metsittaminen, ra-
kennuskannan rappeutuminen seka ohjaamalla rakentamista rakennusta-
paohjein.

Palsan myllyn alueella on kulttuurihistoriallisen alueen rajaus (ku). Osa-
aluemerkinnalld osoitetaan haja-asutusalueille sijoittuvat kulttuurihistorian
kannalta merkittavat alueet, joilla on seudullista merkitysta.

Alueet ovat maatalousalueita, jotka on luokiteltu valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittaviksi kulttuurihistoriallisiksi aluekokonaisuuksiksi. Alu-
een rakennuskannassa on merkittavia rakennusperinnetta edustavia raken-
nuksia ja alueella on maisemallisesti merkittavia peltoaukeita seka alueen
kulttuurihistoria on edustava.

Jarvella on eteld-pohjoissuuntainen melontareitti (m), jolla osoitetaan me-
lontaan soveltuvia reitteja. Reitti kulkee myds itdan pain Salmentaustanjar-
ven, Tohtainjarven, Myllyjarven, Miestdman ja Ylajarven kautta Paijanteelle.

Melontareitit on suunniteltu ja toteutettu kokonaissuunnitelmaan perustuen
ymparistolle haittaa tuottamattomille alueille luonnon erityiset suojelutarpeet
huomioon ottaen.

Reittien varrelle on toteutettu tarpeelliset rantautumispaikat, jatehuolto ja
siirtomahdollisuudet estepaikoilla.



3.3.2 Yleiskaava

Ote Péijat-Hdmeen seutukaavasta LIITE 2

Padasjoen kunnan Paijanteen ranta-alueille on laadittu rantaosayleiskaava
joka on alistettu vahvistettavaksi kesakuussa 1998.

Vesijaon- ja Salmentaustanjarvelle ei ole laadittu yleiskaavaa.

3.3.3 Rantakaavat ja rantakaavan tarpeellisuuspaatokset

Suunnittelualueella sijaitsee yksi vahvistettu rantakaava (Hameen Iaanin-
hallitus 4.2.1987). Rantakaava-alue sijaitsee Salmentaustanjarven pohjois-
rannalla. Rantakaavaan kuuluu alueita myds suunnittelualueen ulkopuolella
Tohtainjarven ja Sumperinjoen ranta-alueilla.

Vesijaon Isosaareen ja Hevonleukasaareen on vireilla rantakaavan laatimi-
nen. Pohjoisosassa suunnittelualue rajoittuu vuonna 1994 vahvistettuun
rantakaavaan

Rantakaavan tarpeellisuuspaatos on annettu Vesijaon etelaosaan Palsan-
lahden ja Pihkanlahden alueelle seka Salmentaustanjarven etela- ja ita-
osaan. Suunnittelutilanne LITE 3

3.3.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset

3.3.5 Rakennusjarjestys

3.3.6 Rakennuskiellot

Vesijaon kyld on mukana Hameen ymparistokeskuksen kevaalla 1999 jul-
kaisemassa kylaymparistdohjelmassa. Selvityksessa on todettu Vesijaon
jarven osalta mm. etta rantojen kaavoituksessa tulisi huomioida jarviluon-
non herkkyys ja sietokyky, jotta Vesijaon erinomainen virkistysarvo ja veden
laatu sailyisivat myos tulevaisuudessa.

Edelleen todetaan, ettd loma-asutuksen suunnittelussa on huomioitava va-
paan rannan riittavyys ja valjyys. Muita toimintoja suunniteltaessa on otetta-
va huomioon loma-asukkaiden arvostama ympariston muuttumattomuus.

Padasjoen kunnan rakennusjarjestys on vahvistettu kunnanvaltuuston
paatoksella 13.6.1991.

Suunnittelualueen rantavydhykkeelle ei saa rakentaa maankaytt6- ja raken-
nuslain 72 §:n 1 mom:n mukaisesti rakennusta (rakennuskielto) ilman ranta-
asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

3.3.7 Pohjakartta ja suunnitteluaineisto

Rantayleiskaavan pohjakarttana kaytetdan numeerista maastokarttaa.
Kiinteistdjaon osalta kaytetaan numeerista kiinteistérajakarttaa. Yleiskaava-
kartta laaditaan kartastokoordinaattijarjestelmassa mittakaavaan 1:10000.

Suunnittelussa hyddynnetaan maastotietokanta-aineistoa seka kunnan ra-
kennusvalvonnan numeerista rakennuslupa- ja omistajarekisteria. Suunnit-



4. MAANOMISTUS

5. VAESTO JA TYOPAIKAT

telualue viistokuvataan ja kuva-aineistoa kaytetdan numeerisessa muodos-
sa suunnittelun tukena.

Rantayleiskaava-alue on lahes kokonaan yksityisten maanomistajien
omistuksessa. Rantaan rajoittuvia kiinteistdja on noin 320 kpl. Valtion
omistamalla ranta-alueella Salmentaustanjarven itarannalla toimii Metsan-
tutkimuslaitoksen yksikkd. Valtion omistama alue on esitetty Perusselvitys-
kartalla LIITE 4

Koko Padasjoen kunnan vaestén maara 4028 henkilda. Tilastokeskuksen
tietojen mukaan vuonna 1995 Vesijaon kylassa oli 174 ja Kasiniemen Kky-
I&ssa 150 vakituista asukasta. Voidaan arvioida, ettad suunnittelualueella
pysyvaa vaestdd on 80 henkil6a.

Kesakuukausina alueen vaistomaara lisaantyy moninkertaiseksi noin 450:n
alueelle tulevan kesaasukkaan myota. Kesaasukkaita voidaankin pitaa hy-
vin merkittdvana vaesténosana alueen elinvoimaisuuden kannalta. Padosa
loma-asukkaista tulee paakaupunkiseudulta seka Lahden seudulta.
Suunnittelualueen paaasiallinen elinkeino on maa- ja metséatalous. Perintei-
sen maatilatalouden sivuelinkeinoina harjoitetaan pienessa maariin kasvi-
tarhaviljelya, taimituotantoa ja tuotteiden suoramyyntia. Alueella toimivat
majoituspalveluja ja maatilamatkailua tarjoavat yritykset tyollistdvat muuta-
mia henkil6ita erityisesti kesaaikaan.

6. RAKENNETTU YMPARISTO

6.1 Kokonaisrakenne

6.2 Maankayttd

6.2.1 Lomarakentaminen

Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu paaosin perinteisestd oma-
rantaista lomarakentamista. Paikoitellen on jo syntynyt voimakkaita lomara-
kentamisen tihentymia. Pysyva asutus on sijoittunut hajanaisesti ympari
suunnittelualuetta, eikd taaja-asutuksen tyyppistad asuinrakentamista ole
syntynyt. Osa asuinrakennuksista on maatilojen talouskeskuksia. Alueen
muu rakentaminen on paaasiassa maa- ja metsataloutta palvelevaa raken-
tamista. Perusselvityskartta LIITE 5

Suunnittelualueella sijaitsee noin 230 rakennettua lomarakennusta. Voi-
makkaimmin loma-asutus on keskittynyt Hakiansalmen pohjoisrannalle, Ve-
sijaon koillisrannalle Suullisensaaresta pohjoiseen, Rasilahden alueelle Ve-
sijaon luoteis- ja lansiosaan seka Pihkalahden ja Kirjasniemen alueelle Ve-
sijaon eteldosaan. Paaosin lomarakennukset sijaitsevat omarantaisella ra-
kennuspaikalla.

Lomarakentaminen on alkanut Vesijaon jarvelld 1950- luvulla. Laajempi lo-
ma-asutuksen levidminen alueelle ajoittuu



1960 — 1970- luvuille ja on jatkunut tasaisena aina nykypaivaan saakka. Pe-
russelvityskartta LIITE 5

6.2.2 Asuinrakentaminen ja tilakeskukset

6.3. Palvelut

6.4 Tiesto

Rantayleiskaava-alueelle on 28 rakennettuna asuinrakennusta. Muutama
asuinrakennuksista on maatilojen talouskeskuksia. Erityisia pysyvan asu-
tuksen keskittymia alueella ei ole, vaan asuinrakennukset ovat hajallaan
ympari suunnittelualuetta.

Vesijaon kylalla toimii Vesijaon ala-aste. Lukukaudella 1998-99 koulu toimi
kaksiopettajaisena ja oppilaita oli 21. Kirjastoauto pysahtyy Vesijaon kou-
lulla kerran viikossa.

Kasiniemen kylan puolella toimii kesaisin kylakauppa ja lisaksi alueella lii-
kenndi kauppa-autot Arrakoskelta ja Rautajarveltd kahdesti viikkossa. Vesi-
jaon kylalla toimii taksiyritys.

Alueella toimii joitakin matkailu- ja majoituspalveluja tarjoavia yrittajia. Ve-
sijaon itdrannalla sijaitsee Apajaisniemen Tayshoitola, joka tosin ei ole talla
hetkella aktiivista toiminnassa. Valmiudet matkailutoiminnan harjoittamiseen
ovat kuitenkin olemassa. Apajaisniemesta pohjoiseen sijaitsee Lomasata-
ma Osmo Soukkio, joka harjoittaa mokkien vuokraustoimintaa. Vesijaon
eteldosassa Perttu ja Pirjo Aholan tilalla on kolme vuokramaokkia. Mékkien
vuokraustoiminnan ja viljanviljelyn liséksi he harjoittavat kesaisin vihannes-
ten, juureksien ja mansikan suoramyyntia tilan myyntipisteesta. Laheisella
Vesijaon lansipuolella sijaitsen Parlammen rannalla toimii Lomakeskus Te-
laranta, joka harjoittaa lomamokkien vuokrausta ja yllapitda asuntovaunu-
aluetta.

Myllyn ja sahan historiaan paasee tutustumaan Palsan Myllymuseolla. Mu-
seolla toimii myds kesaisin kahvila.

Suunnittelualueelle vaikuttavat paaliikennevaylat ovat valtatie 24 ja kantatie
53. Kantatie 53 on etelan suuntaisen liikkenteen alueellinen paaliikenne-
vayla. Valtatie 24 toimii seudullisena paavaylana pohjoisen ja Lahden
suunnasta.

Varsinaisesti suunnittelualueella sijaitsevat tarkeimmat tieyhteydet ovat tie-
laitoksen luokituksen mukaan yhdysteita.

Vesijaon jarven eteldosassa kulkee tie nro 3200 alkaen kantatieltd 53 jatku-
en Porasan kylan ja Luopioisten kirkonkylan suuntaan. Padasjoen osoite-
jarjestelmassa tie nro 3200 on Vesijaon kylan kohdalla Vesijaonraitti ja Pal-
san myllyltd eteenpain Porasantie. Tie nro 3200 on etelan suuntaisen
likenteen tarkein liikennevayla.

Jarven pohjoispuolella kulkee tie nro 3202(Kasiniemenraitti). LAnnen suun-
taan tietd paasee Luopioisiin ja kuhmalahdelle, idan suuntaan Padasjoelle
ja Kuhmaisiin. Pienempi yhdystie nro 14177 (Palsantie) kulkee Vesijaon
jarven lansipuolella yhdistaen tiet 3200 ja 3202.

Vesijaon- ja Salmentaustanjarven itdpuolella kiemurtelee tie nro 14179
(Romontie), haarautuen tieksi nro 14178 ( Aavikkotie).



6.5 Maa- ja metsatalous

6.6 Virkistyskayttd

6.6.1 Veneily ja vesiretkeily

Yhdystiet muodostavat rengasmaisen tieverkon suunnittelualueen ymparil-
le. Pienemmat yksityistiet lahtevat kampamaisesti kohtisuorasti rantaa koh-
den jakautuen edelleen rakennuspaikoille meneviksi teiksi taydentaen alu-
een maaliikenneverkon.

Suunnittelualueen ranta-alueesta pddosa on maa- ja metsatalousaluetta.
Alueen merkittavin viljelysalue kuuluu Vesijaon kylan vanhaan yhtenaiseen
maisemaltaan arvokkaaseen pelto-alueeseen. Muut viljelyskaytéssa olevat
suurimmat ehyet peltoalueet sijaitsevat Kasiniemessa, Virranpajun, Sata-
maniemen, Apajaisen, Suullisen - Lahdentaustan, Kainiemen ja Kirkkopor-
tin alueilla. Kokonaisuutena laajoja rantaan ulottuvia peltoalueita on suh-
teellisen vahan.

Metsatalouden harjoittaminen ranta-alueella on ollut varsin hyvin maisema-
arvoja huomioivaa. Alueella on kohtalaisen paljon ldhes luonnontilaisia
metsaalueita, eika laajoja avohakkuita ole ulotettu rantaan saakka. Ranta-
alueen metsat ovat monin paikoin hyvan puuntuottoarvon takia taloudelli-
sesti merkittavid monelle maatalous- ja metsatilalle.

Vesijaon kylassa Sepanniemessa on kylan yhteinen uimaranta, joka on jar-
ven kauneinta rantamaisemaa melko jyrkkarinteisella niemella. Maisema-
arvojen lisaksi niemialue on kasvilajistoltaan arvokas.

Vesijako- ja Salmentaustanjarven virkistysarvo perustuu lahinna itse vesis-
t66n, mutta ranta-alueet luonto- ja maisema-arvoineen tarjoavat myos erin-
omaisia mahdollisuuksia jokamiehenoikeudella tapahtuvaan liikkkumiseen ja
retkeilyyn sekd myos hyodtylikuntaan marjastuksen ja sienestyksen mer-
keissa. Varsinaisesti rakennettua polkuverkostoa tai perustettuja virkistys-
alueita alueella ei ole. Laheinen Vesijaon valtionpuisto tarjoaa laajempia
virkistaytymismahdollisuuksia. Salmentaustanjarveltd Metsantutkimuslai-
toksen alueelta on maastoon merkitty polkuyhteys Valtionpuiston alueelle.

Vesijaon jarvella on jonkin verran alueen ihmisten kayttdmia nuotiopaikkoja
seka uimarantoja. Nama ovat syntyneet aikojen kuluessa luontaisesti sopi-
viin ja usein maisemallisesti hienoihin paikkoihin, kuten kallioisiin saariin ja
niemiin.

Vesijako- ja Salmentaustanjarvi tarjoavat veneilyyn ja muuhun vesill liik-
kumiseen erinomaiset mahdollisuudet.

Jarviltd on erinomaiset vesistoyhteydet pohjoiseen Vehkajarvelle ja idan
suuntaan aina Paijanteelle saakka. Etelddn suuntautuvana vesireitting toi-
mii Suomenjoki. Vesijaon- ja Salmentaustanjarvet kuuluvat vesistoreitteihin,
joka on erityisesti melojien suosiossa.

Jarvet kuuluvat myds osana suunnitteilla olevaan koko Padasjoen aluetta
kasittadvaan vesireittiin, joka kulkee Paijanteeltd Vesijaon ja Salmentaus-
tanjarven, Vehkajarven ja Lummenejarven kautta takaisin Paijanteelle Pa-
dasjoen satamaan.



6.6.2 Metsastys ja kalastus

Vesijakojarvi jakaantuu 20 jakokuntaan. Vesialue on jakokuntiin kuuluvien
tilojen yhteisesti omistamaa. Vesijaon kalastuskunta hoitaa jarven kalakan-
taa istutuksin. My6s kalastuksen valvonta kuuluu kalastuskunnan tehtaviin.
Vesijakojarveen on kalaistutuksien lisaksi pyritty elvyttdmaan kotimaista ra-
pukantaa.

Ammattimaisesti elinkeinona kalastusta harjoittavia yrittgjia Vesijaon- ja
Salmentaustanjarvilla ei ole. Kalastusta harjoitetaan virkistyskalastuksena
kotitarvekayttdon. Suurimmat kalavaleet paastaan kertomaan runsaista
muikkusaaliista. Muita tarkeita saaliskaloja ovat hauki, ahven, lahna, jarvi-
taimen seka nykyisin myés kuha.

Alueella toimiva metsastysseura on Vesijaon Eramiehet ry. Metsastysseura
on vaikuttanut suunnittelualueen jarvien linnuston olosuhteisiin mm. raken-
tamalla runsaasti telkille pesaponttéja. Toinen linnuston kannalta tarkea
toimintamuoto on vahinkoelainten, kuten minkkien pyynti- ja metsastys.
Jarvien ranta-alueet tarjoavat riistan kannalta monimuotoisia ja rehevia
elinymparistdja ja niiden metsastyksellinen virkistysarvo on huomattava.

7. LUONNONYMPARISTO JA ERITYISPIIRTEET

7.1 Luonnonympariston yleispiirteet

Suunnittelualueen luonnonymparistdéa hallitsevat maastoltaan monimuotoi-
set havupuuvaltaiset metsaalueet. Paikoin jyrkkapiirteistenkin makien ja
kumpareiden valissa on pienialaisia suolampareita ja pienia peltoalueita.
Pienipiirteisyys on leimaa-antavaa alueen maastolle. Laajoja ranta-alueelle
ulottuvia suoalueita ei ole. Huomattavia eteld-pohjoissuuntaisia harjumaisia
alueita ovat Puuksamenniemi Vesijaon pohjoisosassa, Kainiemi kaakkois-
osassa sekd Romonharju itdrannan keskiosassa.

7.2 Maapera ja rakennuskelpoisuus

7.3 Pohjavesialueet

7.4 Rauhoituskohteet

Vesijaon- ja Salmentaustanjarven ranta-alueet ovat paaosin hyvin raken-
nuskelpoisia. Joidenkin lahdenpohjukoiden ranta on matalaa ja peh-
medpohijaista ja pienialiset suorannat ovat rakentamiseen kelvottomia.
Muutamissa kohdin rannan jyrkkyys tekee rannasta rakentamiskelvottoman.
Nailldkin alueilla rakentaminen on takamaastossa yleensd mahdollista.

Paijat-Hameen vesiensuojeluohjelman mukaan rantayleiskaava-alueella
sijaitsee Vesijaon kylassa Il luokan pohjavesialue ja Romonharjulla seka
llomé&essa on lIl luokan pohjavesialueet. Pohjavesialueet YMPARISTOTIE-
TOKARTTA LIITE 5

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelulain nojalla rauhoittuja alueita
tai kohteita.

7.5 Kulttuurihistorialliset kohteet

Rakennussuojelun ja rakennetun kulttuuriympariston
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osalta voidaan alustavina l&dht6kohtina yleiskaavan tydstéamisessa kayttaa
Paijat-Hameen seutukaavaliiton Lauri Putkosen laatimaa julkaisua Paijat-
Hameen kulttuurihistorialliset kohteet (A14 1984) sekd Museoviraston ra-
kennushistorian osaston julkaisua 16 Rakennettu kulttuuriymparisto.

Vesijaon kyla on mukana Hameen ymparistokeskuksen kevaalla 1999 jul-
kaisemassa kylaymparistoohjelmassa. Kylaymparistdohjelmassa on inven-
toitu yhtena osana myoés Vesijaon kylan kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita.

1. Palsan saha ja mylly.

Vesijaon kylassa on ollut mylly Palsanojan varrella jo viime vuosisadan
alusta. Nykyiselladn mylly ja saha antavat elavan kuvan muinaisesta mylly-
kulttuurista kosken kuohuineen ja viehattdvine ymparistdineen. Myllyn vie-
ressa on pieni silta ja istutuksia. Myllya vastapaata on myllypirtti ja vanha
venetalas sillan kupeessa.

Vesijaon kyla ja kulttuurimaisema.

Vesijaon eli Vesijakaan kyla mainitaan ensi kerran vuonna 1464. Uuden
ajan alussa kylassa oli 11 taloa, mika osoittaa asutuksen tuolloin olleen jo
pitkdan vakiintunutta.

Kylassa on kauniin kulttuurimaiseman ymparéimana sailynyt lukuisia van-
hoja tilakeskuksia, joista muutama sijoittuu rantayleiskaava-alueelle tai alu-
een valittdmaan laheisyyteen.

2. Hokan tilan paarakennus on 1800- luvun loppupuolelta.

3. Skytan kartanon maita ulottuu suunnittelualueelle.

Vanha sateri esiintyy jo 1500-luvun asiakirjoissa. Nykyinen paarakennus on
rakennettu klassistiseen tyyliin 1928 rakennusmestari Niemen piirustusten
mukaan. Kivinen karjarakennus vuodelta 1876 on poikkeuksellisen edusta-
va. Rakennusryhmaan kuuluu lisdksi vanha aittarivi. Pihaan johtaa koivu-
kuja.

4. Jussilan pitkad pdarakennus on vuodelta 1888. Kivinavetta on 1800- luvun
lopulta.

Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien lomarakentaminen on alkanut 1950- lu-
vulla. Rakennusvalvonnan tiedossa ei ole tatd vanhempaa lomarakenta-
mista. Voimakkaammin lomarakentaminen on kuitenkin yleistynyt vasta
1960- luvun loppupuolella. Suunnittelualueella sijaitsevat muutamat asuin-
rakennuspaikat ja maatilojen tilakeskusten alueet ovat syntyneet paaosin
1950- ja 1960- luvuilla. Muutamien tilakeskuksien alueella on tatd vanhem-
paa rakennuskantaa.

Em. kulttuurihistoriallisten arvojen selvitysten on Padasjoen kunnassa kat-
sottu olevan riittdvan kattavia suunnittelun perustaksi ja rakennetun ympa-
ristdn arvojen huomioimiseksi. Alueen olevaan lomarakennuskantaan ei ra-
kentamisajankohtien perusteella voida katsoa sisaltyvan tarvetta kaavalli-
seen erityishuomiointiin.

Kulttuurihistorialliset kohteet on esitetty YMPARISTOTIETOKARTALLA LII-
TE 5.
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7.6 Perinnemaisema-alueet

Suunnittelualueella ei ole perinnemaisema-alueita. Vesijaon kylalta ranta-
alueen laheisyydesta 16ytyy joitakin perinnemaisemiksi luokiteltuja kohteita
mm. Jussilan, littalan ja Skytan tilojen alueilla.

7.7 Muinaismuistokohteet ja irtoloydot

Rantayleiskaava-alueella, Kainiemen etelarannalla on laaja Isohiekan kivi-
kautinen asuinpaikka. Vuonna 1971 inventoinnissa loytynyt kohde on ran-
tatormalla ja kasittda runsaan 400 m pituisen ja 10-100 m levyisen ranta-
kaistan. Alueen itdosassa on mokkiasutusta jonka vuoksi muinaisjaannos
on siella vaurioitunut, Iansiosa on kaytettavissa olevien tietojen mukaan ra-
kentamatonta.

Vesijakojarven ymparistdsta ei kivikautisen asuinpaikan lisaksi tunneta
muita kohteita. Padasjoen arkeologinen inventointi on kuitenkin vuodelta
1971 eika tietojen taso vastaa nykyisia vaatimuksia. Museovirasto katsoo,
ettad kaava-alueella tulisi yleiskaavatydn yhteydessa tehda arkeologinen in-
ventointi, jonka tulokset tulee ottaa kaavoituksessa huomioon.

Muinaismuistojen tutkiminen ja merkitseminen informaatiotauluilla maas-
toon on tarkeaa, ettei jaannoksia tuhottaisi.

Lain mukaan kaivaminen ja peittaminen sekd muu kajoaminen muinais-
jaaénnoksiin on kielletty. Muinaismuistojen arvo paikkakuntansa asukkaiden
kannalta on térkeaa niiden alueelle tuomassa ajallisessa syvyydessa. Mui-
naisen asutushistorian tuntemus sitoo kylalaisia entistd paremmin ko-
tiseudulleen.

Kiinte&t muinaismuistoalueet ja -kohteet YMPARISTOINVENTOINTIKART-
TALIITE 5

8. LUONTO- JA MAISEMASELVITYS

8.1 Yleista

Vesijaon- ja Salmentaustanjarveltd on laadittu erillinen luonto- ja maise-
maselvitys kevaalla ja alkukesalla 1999. Selvityksen on tehnyt biologi, FK
Teppo Hayha. Luonto- ja maisemaselvityksen avulla on tuotettu ja koottu
tietoa alueen kulttuuri- ja luonnonympaéristdstd sekad maisema-arvoista.
Olemassa olevaa tutkimusaineistoa Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien alu-
een luonnonarvoista ei ole juurikaan saatavissa, joten nyt tehty selvitys pe-
rustuu lahes yksinomaan maastoinventointiin.

8.2 Maisema-alueiden kuvaus

Alueelta on laadittu maastossa tehtyihin havaintoihin perustuen maisema-

kuvaus, jossa suunnittelualue on jaettu maisema-arvojen nykytilan perus-
teella kokonaisuuden muodostaviin maisema-alueisiin. Maisema-alueiden

tilan selvitysta tadydennetaan lisaksi viistokuvauksien avulla, josta saatavaa
informaatiota kaytetaan suunnittelutyon tukena.

Alue 1. Pihkalahti-K&iniemi. Jarven eteldosan selkd muodostaa noin 200
hehtaarin suuruisen nakymiltddn avoimen vesialueen. Etelapuolella naky-
méat ulottuvat kauas takamaaston isojen mékien (Tervavuori, Huntuvuori)
metsaisille rinteille Pohjoiseen péin katsottaessa saarten lomasta avautuu
nakymia jarven keskeiselle selalle. Vesijaon kylan kulttuurimaisema-alue
erottuu osittain avoimena ja lehtipuuvaltaisena alueen muista rannoista.
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Rakentamisen ja rantapuuston tiheyden takia nakymat ovat varsin peittei-
set. ltapuolella alueen nakyvin maamerkki ja edustavin maisemakohde on
Kainiemen jyrkkéapiirteinen kallioniemi. Pienempid maisemakohteita edusta-
vat jarvenselan pienet kallioiset luodot, Lihasaari ja Terrisaaret.

Alue 2. Palsanlahti. Lahti muodostaa niemenkarkien rajaaman suppean
nakymaalueen. Lahtea luonnehtivat loivat metsaiset rannat ja karikkoinen
lahdenpohjukka. Rantametsat ovat havupuuvaltaisia, mutta hieskoivulla on
rantapuustossa nakyva asema. Palsanniemen rakennettu I&nsiranta erottuu
kookkaamman puuston ansiosta muista osista edukseen.

Alue 3. Keskinen selka. Vesijakojarven paaselan ndkymaalue rajautuu
l&nnessa Isosaaren rantoihin ja iddssa Kuivaniemen ja Kirkkoportin rantoi-
hin. Rantoja luonnehtivat nuoret ja varttuneet kasvatusmetsat. Havu- ja leh-
tipuuvaltaisia metsikoita on suurin piirtein yhta paljon. Pohjoiseen péin kat-
sottaessa avautuu Kaitanosaarten lomasta ndkyma jarven pohjoispaahan
asti. Keskella selkaa sijaitsee kapea mannikkdinen Kangassaari ja Kallio-
saarten rakennetut luodot. Muita maamerkkeja ovat Lypsyniemen karki,
Hevonleuka, Isosaaren pohjoiskarki ja Kirkkoportin lehtipuuvaltainen nie-
menkarki. Naista etenkin Lypsyniemi on luonnonmaisemakohteena edusta-
va, koska hakkuissa rannoille on jatetty koskematon suojavydhyke.

Alue 4. Isosaaren kapeikko. Isosaaren lansipuolelle jaa 2000 m pitka ja
noin 400 m leveé salmi. Rannat ovat talldkin osalla loivia ja metsaisia.
Etenkin mantereen puoleiset rannat ovat pitkalti rakennettuja. Tonttimetsi-
kaoille tyypilliseen tapaan koivulla on hallitseva asema rantapuustossa. Alu-
een lehtipuuvaltaisuutta lisaavat Isosaaren nuoret kasvatuskoivikot.
Suojaisille loiville rannoille on paikoin muodostunut jarviruokokasvustoja.
Alueen maisemallisesti edustavin osa sijaitsee Hirtenkallion alueella. Parin
rantakallion ymparistéssa on nayttavan nakoista vanhaa havupuuvaltaista
sekametsaa.

Alue 5. Onkilahti-Suolahti. Lypsyniemen eteldpuolelta aukeaa yli kaksi
kilometria pitka sokkeloinen lahtialue. Lahden eteldranta on melko jyrkasti
viettdvaa kangasmetsarinnetta ja pohjoisranta loivahkoa ja osaksi soistu-
nutta metsédrantaa. Alueen maisema on suuresti muuttunut hiljattaisten
hakkuiden takia. Onkilahden ja Uittimenniemen metsat on uudistettu isoilla
avohakkuilla ilman rannoille jatettavia suojavydhykkeita.

Alue 6. Salmentaustanjarvi. Jarvi jakautuu maisemallisesti kahteen
osaan. Maiseman solmukohtana on Hauniemen ja Sumperinniemen karki-
en valinen vesialue. Etelaosa on Vesijakojarvelle tyypillista rantaviivaltaan
mutkittelevaa metsarantaa. Hakiansalmen pohjoisranta on tayteen raken-
nettu. Kuivaniemen rannat taas ovat nakymiltdan luonnontilaisen tyyppisia
metsarantoja. Salmentaustanjarven pohjoisosa on eteldosaa loivapiirtei-
sempi. Lansirantaa hallitsee kitukasvuinen ramemannikké ja paikoittaiset
jarviruokokasvustot. Nakyvin maisemakohde on Hauniemen kérki, jossa on
mokkien ymparilla kookasta rauduskoivikkoa.

Alue 7. Suullisenlahti. Vesijaon pohjoiselle selélle aukeava lahti on etela-
puolelta jyrkka- ja pohjoispuolelta loivarantainen. Pohjoisrannan metsat
ovat puustoltaan vaihtelevia, enimmakseen varttuneita metsia. Yhtenaisen
metsaisen rantamaiseman katkaisevat Lahdentaustan rantapellot ja Mato-
niemen loma-asuntokortteli. Alueen merkittavin maisemahairié on etelapuo-
linen rantaan asti ulottuva hakkuuaukko.

Alue 8. Pohjoinen selka. Avaraa jarvenselkaa rajaavat joka puolella suh-
teellisen loivapiirteiset metsdrannat. Pohjoisessa nakymaalue rajautuu lu-
kuisiin metsaisiin pikkusaariin ja luotoihin. Naiden véliin jaa edustavia mai-
semallisia porttiaiheita ja herkkid pienmaisemakohteita. Itarantaa luonnehti-



13

vat vaihtelevat kasvatusmetsékuviot ja mutkitteleva rantaviiva. Téhanasti-
nen loma-asutus on sijoittunut maiseman kannalta edullisesti Suullisensaa-
ren kapeikkoon ja Matoniemen pohjoisrannalle. Luonnontilaisimmillaan
rantamaisema on kuitenkin itdrannalla, Kokonsaaren alueella. Maa-
Kaitanon saaresta ulottuu Laulanniemeen asti laaja varttuneiden ja vanho-
jen metsien alue, jonka ansiosta ndkymat ovat paikoin jopa eramaiset. Ko-
konaisuutta tdydentaa kalliorantainen ja sekametsainen Kokonsaari. Ran-
taosuudella on vain pari loma-asuntoa. Paaselan nakyvia maisemakohteita
ovat Kokonsaaren lisaksi Iso-Petdjistd ja Kotasaaren etelakarki.

Alue 9. Puuksamenniemi-Satamaniemi. Jarven pohjois-kulmassa on eril-
linen suppeahko ndkymaalue, jota rajaavat Puuksamenniemen itaranta ja
pikkusaarten ryhmat. Itdranta on loma-asutuksen leimaamaa metsarantaa.
Maisemallisesti luonnontilaisin osa muodostuu pikkusaarten ja luotojen ko-
konaisuudesta. Vastakohtana télle on Puuksamenniemen rantaan asti
ulottuva taimikkoalue. Alueen selvin maamerkki on Puuksamenniemen
karjen vanha koivikko, joka rajautuu jyrkasti edella mainittuun laajempaan
taimikkoon.

Alue 10. Tervalahti-Tiuhansaaret. Vesialuetta luonnehtivat mutkitteleva
rantaviiva ja monet metsaiset pikkusaaret. Saarten lomasta avautuu pitkia
nakymia Vesijakojarven keskiosiin asti. Muuten nakymia rajaavat ranta-
metsat, jotka ovat talla osalla enimmakseen lehtipuuvaltaisia. Alueen mai-
semallinen helmi on Kasiniemen idyllinen maatila rantapeltoineen ja van-
hoine rakennuksineen. Hautasaari on pohjoisrannan kookkaan puuston an-
siosta hieno luonnonmaisemakohde. Edustava yksityiskohta on myés Tiu-
hansaari, jossa kasvaa muista osista poiketen mannikkda. Puuksamennie-
men karjen vanha koivikko on ehkad tdman monimuotoisen alueen nakyvin
maamerkki.

Alue 11. Soukkionlahti-Kurenlahti. Lahdet muodostavat suppeahkot, jar-
ven muista osista poikkeavat kokonaisuudet. Ero johtuu rantapeltojen, leh-
tipuuvaltaisten rantametsien ja laajahkojen jarviruokokasvustojen luomasta
vehmaasta yleisiimeesta. Itédpuolella aluetta rajaa kapea ja pitka niemi, joka
erottaa lahdet maisemallisesti jarven pohjoisesta paaselasta. Niemessa
kasvaa nuorenpuoleista lehtipuumetsaa. Kurenlahdella on peltorantaa ja
laajahkoja matalan veden ruovikoita. Soukkionlahdella on loma-asuntojen
lomassa suorantaa. Erityisid maamerkkeja ei ole.

Maisema-alueet LIITE 6

8.3 Luonnonymparistdn kuvaus seka tavoitteet

Luonto- ja maisemaselvityksessa alue on jaettu luonnonsuhteiltaan ja mai-
semaltaan sekd maasto-olosuhteiltaan yhdenmukaisiin kokonaisuuksiin el
osa-alueisiin. Osa-aluetarkastelulla on pyritty I6ytdmaan ominaisuuksiltaan
yhdenmukaisia kokonaisuuksia, jolloin alueita voidaan kasitella sisaisesti
yhdenmukaisesti ja turvata niiden sisaltamat luonto- ja maisema-arvot seka
samalla turvataan alueiden sisdinen maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Luontoinventointikartta LIITE 7

Luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittavista alueista on laadittu yksityis-
kohtaiset ymparistdkortit, joihin on keratty tietoa alueiden ymparistéarvojen
laadusta. Ympéristokortit LIITE 8

Osa-alue A. Pihkalahden rantaviiva on mutkitteleva ja vesiranta karikkoista.
Vesiraja on yhta soistunutta pohjukkaa lukuun ottamatta kovapohjainen.

Palsanlahdella rannat ovat loivapiirteisempia ja metsaisia. Lahden pohjukan
takamaastoon jaa kulttuurihistoriallisesti merkittava Myllymuseo, johon osit-
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tain luonnontilaisena jokikoskena liittyy myds luontoarvoja. Osa-alueen ita-
osan rannoille ulottuu Vesijaon kylan arvokas kulttuurimaisema-alue. Alu-
eella pesii harvakseltaan kalalokkeja, muutama telkka, tukkakoskelo ja ai-
nakin yksi kuikkapari.

Tavoitteet: Jérvenranta ei ole Vesijaon kylédn kulttuurimaiseman keskeisié
osia, mutta rantarakentamisen suunnittelulla

on silti merkitysté kokonaisuuden kannalta. Télla osalla tulisi vélttda raken-
nuspaikkojen sijoittamista viel& avoimena oleviin rannanosiin. Ndkymétilojen
avaamiseksi suositellaan pellon ja rannan véliin syntyneiden metsikbiden
hakkaamista. Muilta osin rakentamiselta sééstettéviin kohteisiin kuuluu Pal-
sanlahden pohjukan purosuu, missé pesii pieni ryhmé kalalokkeja.

Osa-alue B. Rannat ovat l1&dhes koko alueella jyrkasti viettavid moreenipoh-
jaisia metsarantoja. Pienialaisia kalliopaljastumia on Kainiemessa ja Papin-
lahden alueella. Alueen luonnontilaa ovat suuresti muuttaneet Uittimennie-
men alueen laajat avohakkuu- ja taimikkoalueet. Vanhaa rantametsaa on
viela Kainiemen lansirannalla. Niemen kalliojyrkdnne on maakunnallisesti
arvokas luontokohde. Seinamalla tavataan vaateliasta kalliokasvillisuutta ja
kallion alla on vahan lehtoa.

Tavoitteet: Kédiniemen koko ladnsiranta tulee séilyttda rakentamattomana.
Kallionseindmé on kasvillisuudeltaan edustavana luokiteltavissa metséase-
tuksen avainbiotoopiksi. Jyrkdnteen eteldpuolisen kalliorannan alue on ku-
lutuskestévyydeltéén herkkéé kuivaa kangasta. Luontoarvojen séilyminen
edellyttda arvojen huomioimista myds muussa maankaytén suunnittelussa,
etenkin metsien hoidossa.

Osa-alue C. Isosaaren lansipuolinen mannerranta on lahes tayteen raken-
nettu. Alueen etelaosassa on kilometrin pituinen rakentamaton metsaranta-
osuus, johon sisaltyy kaksi rantakalliota. Naiden kallioiden alueella kasvaa
vanhaa havupuuvaltaista metsaa. Puustoon kuuluu muutamia jareita ja mai-
semallisesti nakyvia mantyja.

Tavoitteet: Jéljelld olevalle vapaalle rantaosuudella suositellaan normaalia
pienempdéa mitoitusta. Saastettdvia kohteita ovat edelld mainitut kaksi pienté
rantakalliota.

Osa-alue D. Alue koostuu Isosaaren rannoista. Saari on kauttaaltaan met-
sainen. Metsat ovat ikarakenteeltaan ja puustoltaan vaihtelevia. Tunnus-
omaista on kasittelykuvioiden pienialaisuus. Rannat ovat kaltevia ja kova-
pohjaisia metsarantoja. Saaren itapuolen loivasti viettavilla kohdilla on pie-
nia rantaruovikoita ja soistuneita osia. Rantametsistd nayttavin on pohjois-
karjen pieni vanhan mannikén kuvio. Hevonleuka on erillinen pieni saari,
jossa kasvaa kuivahkon kankaan varttunutta mannikkoa.

Tavoitteet: Isosaaren késiteltyihin rantametsiin ei iimeisestikéén liity erityi-
sid luontoarvoja. Siten sééstettévia kohteita ovat vain maisemallisesti herkét
Hevonleuka ja Isosaaren pohjoiskéarki.

Osa-alue E. Kuivaniemen rannat ovat kaltevia tai loivia moreenirantoja.
Pehmeépohjaista rantaa on Pamparinsuon edustalla ja paikoin pienissa
lahdenpohjukoissa. Alueeseen sisaltyvat myos niemen edustan Kangassaa-
ri ja Kalliosaaret, jotka ovat nimensa mukaisesti kalliorantaisia. Kalliosaarten
kolme isointa luotoa ovat rakennettuja. Linnustollisesti tarkeitd ovat pienim-
mat luodot, joilla pesii noin kymmenen kalaloki lisaksi selkalokkeja. Pesivia
selkalokkipareja on ainakin kaksi, mutta mahdollisesti nelja tai viisikin. Kan-
gassaaressa kasvaa kuivahkon kankaan mannikkoa.

Tavoitteet: Linnustollisten arvojen kannalta edullista on, jos veneliikenne
ohjautuu muualle kuin Kalliosaarten léhistélle. Témén takia rakennuspaikat
tulisi sijoittaa Salmentaustan jérven eteldosaan ja Kuivaniemen eteléran-
nalle. Siten niemen lénsirannalla voitaisiin kéyttaa tavallista pienemp&éa mi-
toitusta. Aittolahtien alueelle rakentamista tulisi vélttaa, vaikka kyseiseen
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rantaosuuteen ei liity erityisarvoja. Kokonaan rakentamiselta sééstettévia
erityiskohteita ovat Kangassaatri ja Lypsyniemen karki.

Osa-alue F: Salmentaustanjarven rannat ovat loivia ja melko yleisesti sois-
tuneita. Rannoilla on laikuittaisia ruokokasvustoja ja kapeita rantanevoja.
Lansirannalla on laaja ojitettu rAmealue. Alueella pesivat telkka, tukkakos-
kelo ja muutama kalalokki.

Tavoitteet: Rakennuspaikkojen sijoittelulla ei ole paljoakaan tehtévisséa alu-
een luonnonarvojen kannalta.

Osa-alue G. Osa-alueeseen kuuluu Hakiansalmen ja Suullisenlahden vali-
nen osuus. Rannat ovat kovapohjaisia ja suureksi osaksi jyrkasti viettavia.
Kainiemen ulappaan ndhden avoimella rannalla vesiraja on huuhtoutunutta
kivikkoa ja lohkareikkoa. Kirkkoportin alueella on peltorantaosuus ja
lehtipuuvaltaista rantametsaa. Alueelta tunnetaan kivikautinen asuinpaikka.
Rantapellon pohjoispuolella, lanteen viettdvassa jyrkdssa rantametsarin-
teessa metsatyyppina on osaksi kuiva lehto. Rinnemetsa on enimméakseen
vanhaa mantyvaltaista sekametsaa. Kuivan lehdon ydinosassa on lehtipuu-
valtainen kohta, jossa lehtometsan kasvillisuus on edustavimmillaan.
Tavoitteet: Kirkkoportti ja tdmén pohjoispuoliset metsérannat ovat seké
luontoarvojen ettd maiseman kannalta jérven arvokkaimpia osia. Télle osalle
suositellaan mahdollisimman pienté mitoitusta. Kokonaan rakentamiselta
tulee sééstaa lehtipuuvaltainen lehto reunametsineen, Kirkkoportin niemen
kérki ja mielelldén myds rantapellon edusta. Lehdon ydinosa on edustava
avainbiotooppi, jonka arvot perustuvat vanhaan lehtipuustoon ja lehtokasvil-
lisuuteen. Suositeltavin paikka lisGrakentamiselle on Suullisenlahti.

Osa-alue H. Suullisenlahdelta Kotasaareen ulottuvaa

aluetta luonnehtivat monet saaret ja mutkitteleva rantaviiva. Rannat ovat
melko loivia, mutta enimmakseen kovapohjaisia. Luonto- ja maisema-
arvoiltaan merkittavat osat ovat vahissa runsaan rakentamisen takia. Mai-
semallisesti ndkyvin kohde on Kotasaaren etelakarki, jossa kasvaa vanhaa
kuivan kankaan mannikk6a. Rinteen alla on lehtipuuvaltaista varttunutta se-
kametsaa.

Tavoitteet: Kotasaaren eteldosa tulee ainakin ldnsirannan puolelta séilyttaa
rakentamattomana. Tarkedd on myds sdastéa alueen pienet metsasaaret,
kuten Koivusaaret ja Palanne, luonnontilaisina. Muilta osin alue sopii liséra-
kentamiseen.

Osa-alue . Alueen keskella sijaitsee maisemallisesti nakyva Puuksamen-
niemi. Niemen etelapaassa on kasvistollisesti merkittava harjulehto. Kasvilli-
suudessa on seka kuivan puolukka-lillukkatyypin etta tuoreen lehdon piir-
teita. Harjukasveista paikalta tunnetaan harjusormisaran ja makilehtolusteen
esiintymat. Niemen karjessa kasvaa lisaksi lehmusta. Puuksamenniemen
edustalla on laajahko pikkusaarten ja luotojen ryhma. Luodoilla pesii run-
saasti kalalokkeja mahdollisesti yksi selkalokkipari. Alueen itédranta, samoin
kuin Tervalahden lansiranta, ovat rakennettuja. Kasiniemessa on idyllinen
pientila rantapeltoineen. Pientilan takamaaston lehtipuuvaltaisessa metséas-
sa on pesinyt harvinainen pikkutikka.

Tavoitteet: Térkein tavoite on ohjata lisdrakentaminen mannerrannoille ja
sddstaa pikkusaaret kokonaan rakentamiselta. Siten alueen linnustolliset ar-
vot voivat séilyd. Rakentamiselta sééstettéviin kohteisiin kuuluvat myés
Puuksamenniemen kérki ja lansirinne seké Kasiniemen rantapellon edusta.

Osa-alue J. Soukkionlahden ja Kurenlahden rannat ovat loivia ja osaksi
pehmedapohjaisia. Vesirajassa on muutamin paikoin noin kymmenen metria
levea ruovikkoinen luhtaranta. Kurenlahden lansipuolella on avointa pelto-
rantaa ja Soukkionlahdella suorantaa. Soukkionlahden réme, kuten I&hes
kaikki Vesijakojarven rantasuot, on melko kuiva ja ohutturpeinen. Souk-
kionlahden pohjukassa pesii harkalintu.
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Tavoitteet: Ruovikkoiset ja soistuneet rannat ovat huonosti
rakentamiseen sopivia ja siksi ndméa kohdat kannattaa séastaa rakentami-
selta.

Osa-alue K. Petjjistbsaarten ja Maa-Kaitanon yli kolme kilometria pitkaa
rantaosuutta luonnehtivat havupuuvaltaiset rantametsat. Rannat ovat kalte-
via kivikkoisia moreenirantoja. Kalliopaljastumia on muutamassa kohdassa.
Metsainen maisemakuva on varsin luonnontilainen, koska uusia hakkuita ei
juurikaan ole tehty. Rantametsiin sisaltyy yksi noin kymmenen hehtaarin
laajuinen luonnonmetsana arvokas osa. Puustoltaan edustavia ovat myo6s
alueen kaksi isointa saarta, Iso-Petdjistd ja Kokonsaari. Alueella pesii kala-
lokkien, kuikan, tukkakoskelon ja telkan liséksi kaksi selkalokkiparia. Toinen
pesa havaittiin Kokonsaaressa ja toinen Piianhaarankivilla.

Tavoitteet: Alue on Vesijakojdrven maisemaltaan luonnon-tilaisin osa ja
paikoin ndkymié voi luonnehtia jopa erémaisiksi. Tavoitteena tulee olla néi-
den ominaispiirteiden séilyttdminen. Tdhén voidaan p&éstéa sééstédmaélla
edelld mainitut saaret ja Karhunkallionniitun luonnonmetsén ranta rakenta-
mattomana. Muille osille suositellaan mahdollisimman pienta mitoitusta.
Téarkedé on myds suojavybhykkeiden kéytté rantametsien

hakkuissa ja rakennuspaikkojen sijoittaminen vahén tavallista kauemmaksi
rantaviivasta.

Luontoinventointikartta LIITE 7, Ympdristékortit LIITE 8

9. YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Suunnittelualueen vesistdjen kuormitus muodostuu paaasiassa maa- ja
metsatalouden hajakuormituksesta. Viljelyksesta- ja karjataloudesta johtuva
jarvien sisainen kuormitus on melko pienta. Haitat nakyvat lahinna visuaali-
sina vesistojen rehevoitymisena. Loma-asutuksen aiheuttama kuormitus ei
ole aiheuttanut veden laadun heikkenemista suunnittelualueen vesistoilla.
Kokonaisuutena suunnittelualueen vesistét ovat vedenlaadulta erinomaisia,
joten vesistdjen kuormituksen maara on nykyisellaan tasapainossa vesiston
kestokyvyn kanssa.

Maisemallisista hairidtekijoista ranta-alueiden metsan hakkuut ovat huo-
mattavimpia.

Alueella ei ole ymparistohairi6itad aiheuttavaa teollisuutta ja alueen vesi- ja
tielikenne ei aiheuta merkittavaa haittaa alueen asukkaille.

10. SUUNNITTELUN JA TOTEUTUKSEN TAVOITTEET

10.1 Yleiset lahtokohdat

Loma-asuntohankkeen kasittely on usein hankalaa ja aikaa vievaa niin ra-
kentamista suunnittelevalle kuin viranomaistahoillekin. Rakennuspaikan
ostamiseen liittyy aina riski. Edesséa ovat kysymykset rakennusluvan saa-
misesta, poikkeusluvan hakemisesta tai rantakaavan laatimisesta.

Julkisella taholla on omat odotukset rantojen kayton suunnittelulle. Julkista
tahoa kiinnostavat vapaan rannan osuudet, uimapaikat ja venevalkamat,
maatalouden, kalastuksen ja pysyvan asutuksen tarpeet seka niiden
yhteensovittaminen.



17

Rantojen suunnittelun eras keskeisin teema on pyrkimys maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun rakennusoikeutta jaettaessa. Kun yleissuunnitel-
maa rantojen kaytosta ei ole ollut, maanomistajat ovat usein pyrkineet
mahdollisimman nopeasti kdyttdmaan kaiken mahdollisen rakennusoikeu-
den, jottei naapuri "veisi" rakennusoikeutta. Rantayleiskaavalla saadaan
rantarakentamiseen selvat pelisdannat, jolloin kilpailun tarve poistuu. Ran-
toja voidaan rakentaa suunnitellusti ja tarpeen mukaan.

Lyhyesti rantayleiskaavan paatehtavat voidaan kiteyttda seuraavasti:

Rantayleiskaava sovittaa yhteen ranta-alueisiin kohdistuvat intressit,
helpottaa rakentamista koskevaa paatoksentekoa, huolehtii maan-
omistajien tasapuolisesta kohtelusta ja myoés varmistaa sen, etteivat
yleiset tarpeet unohdu.

Tavoitteiden ja suunnitteluperiaatteiden maarittdminen on yksi keskeisista
rantayleiskaavatyon suunnitteluvaiheista. Keskeisten periaatteiden ja ta-
voitteiden maarittamisessa kulminoituu eri intressitahojen nakemykset ja
toiveet suunnittelutydén paamaarista.

Tavoitteiden ja suunnitteluperiaatteiden perustaksi on kayty keskusteluja
kunnan edustajien, viranomaistahojen, maanomistajien ja eri intressitahojen
kanssa.

10.2 Paatdksenteon helpottamisen tavoite

Yleiskaava tarjoaa kunnan rakentamista ohjaaville elimille selkeét ohjeet,
joiden mukaan luvat rakentamiselle voidaan mydntaa. Rantayleiskaava
toimii yhta lailla raamina rakennus- ja poikkeuslupien myontamiselle kuin
myds rantakaavan laatimiselle. Lisaksi tarve poikkeuslupamenettelyyn va-
henee ratkaisevasti.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja yleiset tarpeet on jo huomioitu
yleiskaavassa, joten naita seikkoja ei tarvitse erikseen joka hankkeen yh-
teydessa selvittaa.

10.3 Maanomistajien tasapuolisen kohtelun tavoite

Maanomistajien tasapuolista kohtelua voidaan pitda ehka suunnittelutydn
tarkeimpana tavoitteena. Maanomistajien luottamus saavutetaan vain sel-
keilla ja perustelluilla suunnitteluperiaatteilla ja niiden tasapuolisella nou-
dattamisella. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun tavoitteen saavuttami-
nen mahdollistaa my6s suunnittelutydlle asetettujen muiden tavoitteiden
saavuttamisen.

Tavoitteen saavuttamiseksi on kaikilta alueen maanomistajilta pyydetty hen-
kildkohtaisesti kannanottoa omia ranta-alueita ja koko suunnittelualuetta
koskevista tavoitteista. Nain kaikki maanomistajat ovat halutessaan voineet
osallistua tasapuolisesti suunnittelutydhon heti yleiskaavatyon alkuvaihees-
sa. Yhtenaisilld suunnitteluperiaatteilla pyritdan siihen, etta arvoiltaan ja olo-
suhteiltaan samankaltaisilla ranta-alueilla maanomistajien tasapuolinen
kohtelu toteutuu.

10.4 Yleisten tarpeiden huomioimisen tavoite

Yleiset tarpeet liittyvat [&hinna erilaiseen virkistyskayttdon. Tassa yhteydes-
s& on huomioitava mm. vapaan rannan osuudet, liikkuvan virkistyksen alu-
eet, luonnonsuojelu, kalastuksen seka maa- ja metsatalouden tarpeet.
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Yleisten tarpeiden osalta tavoitteet tulevat tdsmentymaan edelleen siind
vaiheessa, kun yleiskaavatyéssa aletaan selvittdmaan toimintojen
aluetarpeita.

Vapaan rannan osuus

Ministerion ohjeiden mukaan haja-asutusalueilla on 75% rantaviivasta ja-
tettdva rakentamisesta vapaaksi ts. maa- ja metsatalouden kayttoon. Vas-
taavasti taaja-asutuksen alueella vapaata rantaviivaa on oltava 50%. Lisak-
si ohjeissa on todettu, etta jokaisella rantaviivan kilometrilla tulee olla va-
hintdan 250 metrid yhtenaista vapaata rantaviivaa. Mikali tdma ei ole mah-
dollista, niin kahdella kilometrilla pitaa olla 500 metria yhtenaista vapaata
rantaa.

Rakennuspaikat pyritdan sijoittamaan ryhmiin siten, ettd muodostuu riitta-
van pitkia rakentamattomia ranta-alueita jokamiehenoikeudella tapahtuvaa
likkumista varten. Rakentamattomien rantaviivojen riittdva yhtenainen pi-
tuus on hyodyllistd myds alueiden paatarkoituksen eli maa- ja metsatalou-
den kannalta.

Vapaan rannan sijoittelussa pyritaan siihen, ettd maisemallisesti arat koh-
teet jadvat rakentamatta. Tallaisia kohteita ovat mm. suojattomat niemi- ja
salmialueet seka ranta-alueille ulottuvat pellot. Tassa on huomattava kui-
tenkin se yleiskaavan paaperiaate, ettd olemassa oleva rakennuspaikka
huomioidaan ja vahvistetaan kaavassa. Rakennettuja rakennuspaikkoja
ei poisteta.

Muita vapaan rannan sijoittelussa huomioitavia asioita ovat mm. kasvuston
kulutuskestavyys, maaperan rakennuskelpoisuus, kalastus, linnuston pesi-
maalueet, rannan laatu.

Liikkuvan virkistyksen alueet

Toimintojen sijoittelun yhteydessa pyritddn mahdollisuuksien mukaan va-
raamaan kohteita myds lilkkkuvan virkistyksen, mm. veneilyn ja péivaret-
keilyn kayttéon. Sopivia kohteita on inventoitu perusselvitysvaiheessa. Nai-
den alueiden kohdalla tutkitaan mm. mahdollisuudet siirtda rakennus-
oikeutta maanomistajan muille ranta-alueille.

10.5 Luonto- ja maisematavoitteet

Luonto- ja maisema-arvoiltaan arvokkaat rantaosuudet jatetdan rakentami-
sesta vapaiksi. Laaja-alaisilla arvokkailla rannanosuuksilla kaytetédan pe-
rusmitoitusta alhaisempaa mitoitusarvoa. Suppea-alaisten luontokohteiden
arvot voidaan turvata siirtamalla rakennusoikeutta arvokkailta ranta-alueilta
mahdollisuuksien mukaan maanomistajan muille rannoille.

Yksityiskohtaiset luonto- ja maisematavoitteet on esitetty kohdassa
8.3 Luonnonymparistén kuvaus ja tavoitteet.

10.6 Eri maankayttdmuotojen tavoitteet

10.6.1 Loma- ja asuinrakentaminen

Tavanomainen loma-asuminen suunnitellaan ensisijaisesti omarantaisina
rakennuspaikkoina. Maanomistajien toivomuksesta loma-asutusta voidaan
ohjata takamaastoon yhteisrantaisina rakennuspaikkoina. Rakennusoikeus
voidaan myds siirtda takamaastoon, jos siirtdminen on valttdmatonta alueen
luonto- ja maisema-arvojen turvaamiseksi. Rakennusoikeuden kayttdmista
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yhteisrantaisena voidaan tukea seuraavien rakennusoikeutta lisdavien
kertoimien mukaisesti:

rakennuspaikan etaisyys kerroin
rannasta
yli 100 metria 1.5-2.0

Loma-asutus on pyrittava sijoittamaan mahdollisuuksien mukaan olemassa
olevien rakennusten kanssa ryhmiin, jolloin rakentamisesta vapaata ranta-
viivaa jaa riittavasti. Mahdollinen saarien rakennusoikeus tulee mahdolli-
suuksien mukaan siirtdd maanomistajan mantereella sijaitseville ranta-
alueille.

Yleiskaavalla voidaan osoittaa uusia ymparivuotisen asumisen rakennus-
paikkoja. Pysyvien asuinrakennuspaikkojen osoittaminen on harkittava ta-
pauskohtaisesti. Rakennuspaikan olosuhteisiin ja sopivuuteen (esim. jate-
vesien kasittelymahdollisuus) tulee kiinnittaa erityista huomiota. Pysyvien
asuinrakennuspaikkojen edellytetaan sijaitsevan rantavyohykkeella loma-
asuntoa kauempana rannasta. Pysyvaa asutusta ei tule ohjata saariin eika
tieyhteyksien kannalta epaedullisiin rannanosiin.

Rakennusoikeutta laskettaessa pysyvan asuinrakennuksen ja lomaraken-
nuksen katsotaan olevan samanarvoisia vastaavanlaisella rakennuspaikal-
la.

Toimivien maatilojen talouskeskusten alueiden kehitysmahdollisuudet pyri-
tddn huomioimaan yleiskaavoituksen keinoin.

Yleiskaavan tavoitteena on tukea alueen matkailuelinkeinotoimintaa ja
maatilojen sivuelinkeinona harjoitettavaa matkailupalvelujen tarjoamista.
Kaavalla voidaan osoittaa tavanomaista rantarakentamista tehokkaamman
rakentamisen matkailupalvelujen alueita. Esim. lomakylatyyppisten ratkai-
sujen tai maatilamatkailu hankkeiden tukeminen rantayleiskaavalla on
nahtava vaihtoehtona perinteiselle rantarakentamiselle.

Virkistaytyminen alueella tapahtuu paaasiassa jokamiehenoikeuden perus-
teella. Tavoitteena on jattaa riittdvasti rakentamisesta vapaan rannan
osuuksia, jolloin sailyy jokamiehenoikeudella tapahtuva rantautumismahdol-
lisuus. Alueen melontareitit tulee huomioida osoittamalla reittien varteen le-
vahdys- ja rantautumispaikkoja.

Suunnittelualueelle osoitetaan tarvittaessa uimaranta- ja retkeilyalueita seka
venevalkama-alueita yleiseen kayttdéon. Virkistysalueet osoitetaan ensisijai-
sesti yhteisille alueille. Uusi rakentaminen tulee sijoittaa siten, etta luontai-
sesti syntyneiden vanhojen uimaranta- ja venevalkama-alueiden kaytto-
mahdollisuudet sailyvat.

10.6.4 Erityis- ja suojelualueet

Alueella sijaitsevat tiedossa olevat kiinteat muinaisjaannokset tulee huomi-
oida rakentamisen sijoittamisessa ja alueet on osoitettava kaavakartalla.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistddn seka rakennuskantaan
pyritdan kiinnittdmaan kaavaratkaisuissa erityistd huomiota.
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Alueen luontoarvot pyritdén turvaamaan rakentamisen sijoittamisella ja ra-
kennusoikeuksien siirroilla seka mahdollisilla kaavamaarayksilla. Varsinai-
sia suojelualueita ei yleiskaavalla osoiteta.

10.6.5 Maa- ja metsatalousalueet

Alueen paaasiallisena maankayttdmuotona yleiskaavassa tulee sailymaan
maa- ja metsatalous. Rakentaminen ohjataan maa- ja metsatalousalueilta
maanomistajakohtaisesti rakentamisalueille. Mahdollisimman laajoilla yhte-
naisilla maa- ja metsatalouskaytdssa sailyvilla ranta-alueilla on suuri merki-
tys jokamiehenoikeudella tapahtuvaan likkumiseen vesistdjen ranta-alueilla
seka rantautumispaikkoina vesillaliikkuiille.

Rakentamisesta vapaiden rannanosien merkitys on huomattava mm. vesi-
linnuston ja ranta-alueiden elidstén kannalta.

Rakentamisesta vapaiden maa- ja metsatalousalueiden maara vaihtelee
huomattavasti Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien eri osissa, joten vapaiden
ranta-alueiden kokonaismaaralle on vaikea maarittda yksityiskohtaista ta-
voitetta. Rakentamisesta nykyisin vapailla rannanosilla tavoitteena voidaan
pitda vahintaan 50 prosentin vapaanrannan osuutta.

11. SUUNNITTELU- JA MITOITUSPERIAATTEET

11.1 Suunnitteluperiaatteet

11.1.1 Kantatilaperiaate

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi tilojen rakennusoikeus
maaritellaan kantatilaperiaatteella. Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien ran-
tayleiskaavassa kantatila on rakennuslain rantakaavasaadésten voimaan-
tulon 19.6.1969 mukainen tila.

Periaatteen mukaan kantatilan jaljelld oleva rakennusoikeus maaritetaan
siten, ettd 19.6.1969 jalkeen erotetut tai rakennetut rakennuspaikat, raken-
nuspaikaksi myydyt maaraalat ja voimassa olevat rakennus- ja poikkeuslu-
vat katsotaan kantatilan tai siitd erotettujen tilojen kayttdmaksi rakennus-
oikeudeksi.

Rakennuspaikaksi erotetun kiinteistorekisteriin merkityn rakennusjarjestyk-
sen maaraykset tayttavan rakennetun tai rakentamattoman kiinteiston ra-
kennusoikeus on vahintaan yksi (1) rakennuspaikka mikali kantatilalla on
rakennusoikeutta jaljella.

Mikali kantatila on ylittanyt mitoituksen mukaisen rakennusoikeutensa ei
kantatilalle (=tila, joka on rakennusoikeudet myynyt) osoiteta rakennusoi-
keutta.

Mikaan kantatila ei voi kayttda naapurikantatilan rakennusoikeutta. Mikali
jokin kantatila on ylittdnyt rakennusoikeutensa ja rakentanut "villin lannen
malliin, naapurina olevan kantatilan rakennusoikeus ei siitéd vahene.

Mikali kantatilaperiaatteen noudattaminen tai muu erityinen syy johtaa kan-
tatilan tai siita erotettujen tilojen osalta kohtuuttomaan lopputulokseen voi-
daan erillisen tapauskohtaisen kohtuullisuusharkinnan perusteella osoittaa
kyseiselle tilalle yksi loma-asunnon rakennuspaikka. Edella mainittua koh-
tuullisuusharkintaa voitaisiin soveltaa esim. jos tilalla on suuri pinta-ala
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mutta rantaviivaa niin vahan, etta rakennusoikeutta ei tulisi lainkaan.

11.1.2 Muunnettu rantaviiva ja rakennettavuustekijat

Rakennusoikeuden maarittdamisessa on lahtdkohtana tilan rantaviivan pi-
tuus. Kaytetyssa mitoitustavassa rantaviivan pituutena kaytetaan ns.
muunnettua rantaviivan pituutta, josta on oikaistu pienet mutkat ja otettu
huomioon kapeiden niemien ja lahtien vaikutus seka ranta-alueen rakenta-
miskelpoisuus.

Muunnettu rantaviiva saadaan seuraavasti:
1. Pienet mutkat oikaistaan.

2. Kun niemen tai saaren leveys on alle 50 metria, rantaviivaan huomioi-
daan vain niemen "kantaosa” .

3. Kun niemen tai saaren leveys on 50-100 metria, oikaistun rantaviivan
pituudesta huomioidaan 60 %.

4. Kun niemen tai saaren leveys on 100-150 metria, oikaistun rantaviivan
pituudesta huomioidaan 80 %.

5. Alle 100 metria levean vesiston osalla (lahti tai salmi seka jokien varret)
oikaistun rantaviivan pituudesta huomioidaan 60 %.

5. Kun vesistdn leveys on 100-150 metrid, oikaistun rantaviivan pituudesta
huomioidaan 80 %.

Jos rantaviivaan kohdistuu useita Iaheisyystekijoista aiheutuvia muunto-
kertoimia, huomioidaan mitoituksessa pienin kerroin.

Laheisyystekijoiden vaikutuksesta muunnettua oikaistua rantaviivan pituutta
lyhennetdan 20 %:lla seuraavissa tilanteissa:

- rantaan ulottuvilla laajoilla peltoalueilla

- laajoilla ja matalilla ruovikkoalueilla, jotka edellyttaisivat ruoppausta ve-
sistoyhteyden saavuttamiseksi

- tulvaherkilld alavilla ranta-alueilla

Taysin rakennuskelvottomia ranta-alueita, lyhyita rantaviivan osia (50-
100m) lukuun ottamatta ei lueta mukaan mitoitettavaan rantaviivaan.

11.1.3 Rantakaavojen alueet

Vahvistuneiden rantakaavojen alueella noudatetaan paaosin rantakaavan
mitoitusta ja maankayttdratkaisuja sellaisenaan.

11.1.4 Saman maanomistajan kiinteistot ja rakennusoikeuden siirtdminen

Samalle maanomistajalle kuuluvia kiinteistoja tarkastellaan yhtena kokonai-
suutena. Talléin rakennusoikeutta voidaan tarpeen mukaan siirtaa tilalta
toiselle, jos luonto- ja maisema-arvot tai tavoitteiden mukainen maankaytto-
ratkaisu sita edellyttaa.
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11.1.5 Rakennetut rakennuspaikat

Yleiskaavassa huomioidaan rakennetut rakennuspaikat, eli vaikka vanha
rakennuspaikka olisi esim. jollain tavoin kaavan paaperiaatteiden vastainen,
rakennuspaikka merkitdan kaavaan ja huomioidaan tilan mitoituksessa.
Yleiskaava ei siis estd vanhojen rakennusten peruskorjausta tai uusimista.
Rakennusoikeus maaraytyy olemassa olevien rakennusten lukumaaran ja
rakennusten kerrosalan mukaisesti mikali yleiskaavalla maéaritelty raken-
nusoikeus olisi vallitsevaa tilannetta pienempi.

11.1.6 Muita perusperiaatteita

Mikali rakentamaton tila/alue ei tayta rakennusjarjestyksessa edellytettya
rantaviivan tai pinta-alan minimivaatimuksia, niin sita ei osoiteta osayleis-
kaavassa rakennuspaikaksi.

12. MITOITUSMENETELMA JA MITOITUSVYOHYKKEET

12.1 Mitoituksen yleiset Iahtdkohdat

Rantayleiskaavalla maaritetaan loma-asuntojen ja pysyvan asutuksen maa-
ra ja sijoittuminen. Rakennusoikeus maaritetaan ja osoitetaan maanomista-
jakohtaisesti. Mitoituksessa tarkastellaan 200-300 m:n syvyista ranta-
aluetta. Maisema-arvojen, luonto- ja maasto-olosuhteiden tai kiinteistdjao-
tuksen perusteella voidaan tarkastelu ulottaa tarvittaessa myos tausta-
alueelle.

Rantojen suunnittelun tarkeimpia tehtavia on loma-asutuksen maaran mi-
toittaminen. Rantayleiskaavan mitoituslaskelma osoittaa suhteellisen mitoi-
tusarvon osa-alueittain (loma-asuntoa rantaviivan kilometrille).

Mitoituksessa lahdettiin siitd, ettd loma-asutus ei saisi aiheuttaa vesistolle
tai maaymparistolle oleellisia haittoja. Nain lahdettiin tutkimaan, mika on
sellainen laskennallinen arvo, jossa jate- huolto, viemardinti ja vedenhan-
kinta voidaan hoitaa rakennuspaikkakohtaisesti pohja- ja pintavesialueita
likaamatta ja naapureita hairitsematta.

Mitoitukseen vaikuttavia tekijoita ovat eri intressiryhmien tavoitteiden ja na-
kemysten lisaksi vesialueen ominaisuuksiin liittyvat tekijat mm. :

- Etaisyys-, vaestdpohja-, kysynta- ja tarjontatekijat sekd mahdolliset eri-
tyisarvot.

- Loma-asukkaiden virkistykseen vaikuttavat tekijat

- kalastusmahdollisuudet
- vesiston koko
- luonnonolosuhteet
- veneilymahdollisuudet
- vesiston koko, syvyys
- rantautumismahdollisuudet
- yhteydet muihin vesistoihin
- Viihtyvyys
ranta-alueiden sopivuus virkistyskayttoon
maaston muodot, tilustyyppi
- uintimahdollisuus
rannan laatu
veden laatu
- saavutettavuus
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etaisyys taajamasta ja tiestosta

- Maaympariston olosuhteista huomioidaan
Peitteisyys ja kasvillisuuden kulutuskestavyys
Sijainti, vastarannan laheisyys
Maaperan laatu

- Luonto- ja maisema-arvot

12.2. Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien mitoituslaskennan sovellus

12.2.1 Suunnittelualueen erityispiirteet

- Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien ranta-alueet ovat rantaraken-
tamiseen kauttaaltaan hyvin soveltuvia

- Hyvat vesilikenneyhteydet muihin vesistdihin

- Alue kuuluu melojien suosimaan vesireittiin

- Vesijaon kylan kulttuurimaisema-alue

- Ranta-alueet paikoin tiheasti rakentuneita, mutta alueella on
myds laajoja yhtenaisia rakentamisesta vapaita ranta-alueita

- Vesistéilla ja ranta-alueilla hyva virkistyskayttéarvo

- Arvokkaat luontokohteet varsin suppea-alaisia

- Etaisyys suuriin asutuskeskuksiin edullinen

12.2.2 Tavoitteiden ja mitoitusperusteiden kasittely

12.2.3 Mitoitusmenetelméa

Mitoitustarkastelua tehtdessa on vertailtu erilaisia vaihtoehtoja ja arvioitu
niiden vaikutuksia rakennuspaikkojen lukumaaran ja ymparistovaikutusten
kannalta. Suunnittelualueen eri osiin on laadittu yleispiirteisia esitystavaltaan
kaavallisia mitoitusmalleja havainnollistamaan mitoituksen vaikutusta raken-
nuspaikkojen lukumaaraan ja sijoittelumahdollisuuksiin. Mitoitusmalleissa on
pyritty huomioimaan maanomistajien esittamia toiveita, luonto- ja maise-
maselvityksen tuottamaa informaatiota sekéa rantayleiskaavan suunnittelupe-
riaatteita. Saarien mitoitustapaan ja —arvoihin kiinnitettiin erityistd huomiota.
Arvioitaessa kestavaa mitoitusta eri suunnitteluvydhykkeille on kaytdssa ol-
lut perusselvitysaineisto, luontoselvitys, kunnan kaavoitustoimikunnan ja
maanomistajien ndkemykset sekd em. mitoitusmallit. Perusselvitysaineisto
ja luontoselvitys ovat olleet maanomistaijille ja muille kuntalaisille nahtavilla,
joten asianosaisilla on ollut mahdollista esittaa kaavoittajalle tyon alusta lah-
tien suunnitteluun liittyvia toiveita. Asianosaisten nakemyksia on siten hyo-
dynnetty myos tarkasteltaessa osa-alueiden mitoitusta.

Suunnittelualue on jaettu maisemankuvaltaan ja luonnonsuhteiltaan yhte-
naisiin mitoitusvyohykkeisiin. Mitoitusvyéhykkeet ovat padosin kohdassa 8.3
Luonnonympéristén kuvaus ja tavoitteet esitetyn osa-aluejaon mukaisia.
Naiden suurehkojen ja yleispiirteisten osa-alueiden sisalta on rajattu pie-
nempid, luonto- ja maisematekij6iltdan sekd lomarakentamiseen sovelta-
vuuden perusteella kokonaisuudesta erottuvia osa-alueita, joille on annettu
perusmitoituksesta poikkeava mitoitusarvo.

Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien jarvien ranta-alueita voidaan kokonai-
suutena pitda lomarakentamiseen hyvin soveltuvina. Rannat ovat pddosin
hyvin rakennuskelpoisia ja alue sopii virkistyskayttéarvojensa takia hyvin
lomarakentamiseen. Alueella sijaitsevat erityiset luonnonarvot ovat varsin
pienialaisia ja useimmat niista pystytddn huomioimaan rakennusoikeuden
siirroilla.
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Viime vuosina Kanta-Hameen alueella laadituissa rantayleiskaavoissa on
yleisesti kaytetty perusmitoitusnormina 7 loma-asuntoa / ranta-km. Vesijaon-
ja Salmentaustanjarvien ominaisuuksien perusteella voidaan perusmitoitus-
normina kayttda 7 loma-asuntoa / ranta-km. Vesijaon kulttuurimaisema-
alueella seka ranta-alueen ominaisuuksien perusteella keskimaaraista huo-
nommin lomarakentamiseen soveltuvilla alueilla mitoitusarvo on 5 loma-
asuntoa / ranta-km. Mikali alueella on todettu erityisia luontoarvoja kayte-
tdan mitoitusarvona 4 loma-asuntoa / ranta-km.

Saarien rakennusoikeus

Saarien osalta rakennusoikeuden maara lasketaan muunnettuun rantavii-
vaan perustuen. Alle 10 ha:n saarien mitoitusarvo on 4 loma-asuntoa / ran-
ta-km. Isosaaren ja Hevonleuan saaren rakennusoikeus perustuu vireilla
olevaan rantakaavaan. Muutoin saarien rakennusoikeutta kasitellaan seu-
raavasti:

- alle 1 ha:n saarilla ei ole rakennusoikeutta.

- alle 10 ha:n saarien rakennusoikeus pyritaan
ensisijaisesti siitdmaan maanomistajan manneralueille.

Yhteisrantaisen rakennuspaikan rakennusoikeus

Jos rantarakennusoikeus kaytetaan yhteisrantaisina rakennuspaikkoina,
omarantainen rakennusoikeus voidaan kertoa 1,5-2:114. Kertoimen suuruus
riippuu rakennuspaikkojen sijainnista, etaisyydesta rannasta ja maasto-
olosuhteista. Rakennusoikeuden korottamisessa kaytetaan seuraavia

kertoimia:

rakennuspaikan etaisyys kerroin
rannasta m

yli 100 1.5-2.0

Rantakaava-alueet

Vahvistuneiden rantakaava-alueiden osalta mitoituksen ja maankayttorat-
kaisut maaraa rantakaavan mitoitus. Isosaaren vireilla olevan rantakaavan
osalta pitdydytddn samoin rantakaavaluonnoksen ratkaisuissa.

Loma-asutuksen lopullisen mitoituksen laskeminen

Kantatilan muunnetun rantaviivan pituus (km) kerrotaan osa-alueen mitoi-
tusluvulla (ra / km). Saatu luku pyéristetdan siten, etta jos desimaaliosa on
suurempi tai yhta suuri kuin 0.5, pyéristdminen tapahtuu yléspain Iahim-
paan kokonais-lukuun. Vastaavasti jos desimaaliosa on pienempi kuin 0,5
pyOristdminen tehdaan alaspain Iahimpaan kokonaislukuun. Saatu luku ker-
too kantatilan omarantaisten lomarakennuspaikkojen enimmaislukumaaran.
Eli jos pyo6ristdmaton luku on 2,5, rakennuspaikkojen lukumaaraksi tulee
kolme.

12.2.4 Suunnittelu- ja mitoitusvyohykkeet

Suunnittelu- ja mitoitusvyéhykkeet seké mitoitusarvot on esitetty LITTEIS-
SA 9ja 10
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A1. VESIJAONLAHTI (5 rp/km) Kuuluu osana Vesijaon kylan arvokkaa-
seen kulttuurimaisema-alueeseen. Rannan ja pellon valissa on kapea met-
savyohyke, johon nykyinen rakentaminen on keskittynyt.

A2. PIHKALAHTI — PALSANLAHTI (7 rp/km)

Rannat ovat metséaisia ja hyvin rakennuskelpoisia. Palsanlahden pohjukassa
on kulttuurihistoriallisesti merkittava Myllymuseon alue seka linnustollisesti
merkittdva puronsuun alue. Kokonaisuutena rakentamista kohtuullisen hyvin
kestava alue.

B1. KAINNIEMI - PAPINLAHTI (7 rp/km)

Alueen rannat ovat jyrkkapiirteisia, osittain Kainniemen alueella vaikeasti ra-
kennettavia. Rannat ovat sailyneet suurelta osin rakentamisesta vapaita.
B2. KAINNIEMEN KALLIOJYRKANNE (4 rp/km) Maakunnallisesti arvokas
luontokohde. Alue on osin jyrkkapiirteisyyden takia vaikeasti rakennettavis-
sa.

C. ISOSAAREN LANSIPUOLINEN MANNERRANTA (7 rp/km) Alueen
etelaosaa lukuun ottamatta varsin tayteen rakennettua lomarakentamisalu-
etta. Alueen eteldosassa sijaitsee kaksi pienialaista arvokasta rantakalliota.

D. ISOSAARI — HEVONLEUKA (RK)
Alueen mitoitus ja maankayttdratkaisu perustuu alueelle vireilla olevaan
rantakaavaan.

E1. KUIVANIEMI - PAMPARINNIEMI (7 rp/km)

Kuivaniemen alue on paaosin maastoltaan rakentamiseen hyvin sopivaa,
Pamparinniemea ympardi laajahko suoalue. Nykyisin alue on rakentunut 1a-
hinnd Pamperinniemesta.

E2. LYPSYNNIEMI - KANGASSAARI (4 rp/km) Lypsynniemen vanhaan
metsaan sisaltyy luonto- ja maisema-arvoja. Alueeseen kuuluu my®és lin-
nuston kannalta arvokas Kalliosaarten ja pienten luotojen ryhma.

F1. HAKIANSALMI - SALMENTAUSTANJARVI (7 rp/km)

Hakiansalmen pohjoisranta on rakentunut hyvin tehokkaasti, samoin osa
Salmentaustanjarven itdrannasta. Rannoilla on ruokokasvustoa ja kapeita
rantanevoja. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

F2. SALMENTAUSTANJARVEN POHJOISOSAN RANTAKAAVA-ALUE
(RK) Alueella noudatetaan vahvistuneen rantakaavan mitoitusta ja maan-
kayttératkaisuja.

G1. SUULLISENLAHTI — HAKIANSALMI (7 rp/km)

Alue sisaltda Hakiansalmen ja Suullisenlahden valisen ranta-alueen. Erityi-
sesti Suullisenlahden alue sopii luontoarvojen puolesta hyvin rakentami-
seen.

G2. KAINNIEMI (4 rp/km) Kainniemen alueella sijaitsee paikallisesti arvo-
kas lehtoalue. Alue on myds maisema-arvojen vuoksi jarven arvokkaimpia
osia.

G3. KIRKKOPORTTI (4 rp/km) Kirkkoportin alueella sijaitsee varsin laaja
kivikautinen asuinalue. Lehtipuuvaltainen Kirkkoportin niemenkarki on erityi-
sesti maisemallisesti jarven arvokkaimpia osia.

H1. SUULLISENLAHTI — APAJAISLAHTI (7 rp/km)

Alueen rannat ovat Vesijaon jarven tehokkaimmin rakennettuja. Rakentami-
sen vaikutuksesta rantojen luonnonarvot ovat vahentyneet. Mydskaan ra-
kentamattomilla rannanosilla ei ole todettu erityisia luonto- ja maisema-
arvoja. Luontoarvojen puolesta lisdrakentamiseen sopiva alue.

H2. KOTASAARI — SUULLISENSAARI (4 rp/km)
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Pienten alle 10 ha:n saarien osalta kdytetddn mannerrantoja alhaisempaa
mitoitusarvoa. Alueen arvokkaimmat luonnon- ja maisemanarvot sijaitsevat
Kotasaaren eteldosassa ja pienilld metsasaarilla ja luodoilla.

I1. TERVALAHTI — LAKKANIEMI - MULTATOYRYNLAHTI (7 rp/km).
Erityisesti Tervalahden lansiranta on tiheasti rakentunut. Rakentaminen on
laskenut alueen luonto- ja maisema-arvoja. Alueen yhtenaisin rakentamaton
rannanosa sijaitsee Puuksamenniemen ja Kasinniemen valisen lahden alu-
eella. Alueella ei ole todettu rakentamattomuuden lisaksi muita erityisarvoja.
12. KASINIEMI (4 rp/km) ja 13. PUUKSAMENNIEMI (4 rp/km)
Puuksamenniemen karjen ja lansirannan rinnelehto seka kulttuuriarvojen
kannalta merkittdva Kasiniemen ranta-alue muodostavat luonto- ja maise-
ma-arvojen kannalta tarkeédn kokonaisuuden. Naiden arvojen perusteella
nailla alueilla kdytetdan perusmitoitusta alhaisempaa mitoitusarvoa. Kasi-
niemen ja Puuksamenniemen mitoitusvyohykkeeseen kuuluvat myds Mete-
linsaari ja Hautasaari seka joukko pienempia saaria ja luotoja. Rakenta-
mattomat pienet saaret ja luodot ovat luonnonarvoiltaan alueen arvokkaim-
pia osia.

14. VESIJAON KOILLISRANTA - PUUKSAMENNIEMEN ITARANTA

(7 rp/km) Vesijaon koillisranta on rakentunut varsin tehokkaasti nykyisel-
Iaan. Erityisia luontoarvoja alueella ei ole todettu. Mydskaan Puuksamen-
niemen itdrannalla ei ole todettu mitoitukseen alentavasti vaikuttavia luonto-
arvoja.

I5. VIRRANPAJU — LEVANSELKA (5 rp/km)

Vesijako kapenee pohjoisosastaan jokimaiseksi vesistoksi. Alueen sopivuus
rantarakentamiseen on mm. vastarannan laheisyyden vuoksi perusmitoi-
tusta alhaisempi.

16. JASKINSAARI (4 rp/km)

Rakentamaton jokimaisen vesiston keskella sijaitseva saari. Noudatetaan
saarien mitoitusarvoa ja —tapaa.

J. KURENLAHTI — SOUKKIONLAHTI (5 rp/km)

Osa-alue muodostuu kapeasta lahtialueesta jonka rannat ovat matalia ja
pehmedpohjaisia. Rannat ovat ominaisuuksiltaan keskimaaraistad huonom-
min loma-asutukseen sopivia, joten alueella kaytettdva mitoitusluku on pe-
rusmitoitusta alhaisempi.

K1. KIVINENLAHTI — LAULANNIEMI (7 rp/km)

Rannat ovat havupuuvaltaisia ja maisemiltaan hyvin luonnontilaisina saily-
neita joilla ei ole erityisia luonnonarvoja. Kivisen lahden alue ovat luon-
nonymparistoltdan alueen arvokkain osa. Kivisenlahden alueella rakennus-
oikeuden sijoittamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kokonaisuudessa
rantojen rakentamattomuus tuo alueelle oman erikoisarvonsa.

K2. KARHUNKALLIONNIITTU (4 rp/km)

Alueella sijaitsee luonnonarvoiltaan merkittava, varsin laaja, vanhan metsan
alue. Myds Kokonsaari on puustoltaan seka linnustoltaan arvokas. Luonto-
ja maisema-arvoihin perustuen alueella kaytetdan perusmitoitusta alhai-
sempaa mitoitusarvoa.

K3. ISO-PETAISTO - TIUHANSAARI (4 rp/km)

Luonnonsuhteiltaan alueen arvokkaimman osan muodostaa Ison-Petaiston
saari. Lisaksi pienet saaret ja luodot ovat linnuston kannalta tarkeita alueita.
Alueella noudatetaan saarien mitoitusarvoa ja —tapaa.

13. RANTAYLEISKAAVAN YLEISPERUSTELU- JA KUVAUS

Talla rantayleiskaavalla ohjataan Padasjoen kunnan Vesijaon- ja Salmen-
taustanjarven ranta-alueiden maankaytt6a keskimaarin 200 metrin levyisella
ranta-alueella. Yleiskaavaa voidaan kayttda rakennuslupien perustana
yleiskaavan mukaisille tavanomaisille lomarakennuksille (RA) ja (RA-1),
asuinrakennuksille (AO) seka vanhojen matkailualueiden tdydennysraken-
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tamiselle. Muiden rakentamisalueiden osalta yleiskaava on ohjeena laadit-
taessa ranta-asemakaavoja ja haettaessa poikkeuslupia.

Vanha rakennuskanta on jakautunut varsin epatasaisesti suunnittelualueen
eri osiin. Toiset osa-alueet on rakennettu nauhamaisen tiiviisti, mutta erityi-
sesti Vesijakojarven ranta-alueella on viela laajojakin rakentamattomia ran-
nanosia.

Laajoilla tiheasti rakennetuilla ranta-alueilla uusien rakennuspaikkojen
osoittaminen on ollut vahaista johtuen vanhasta hyvin korkeasta rakenta-
mistehokkuudesta. Ylitihea rakentaminen on heikentanyt laajojen alueiden
luonto- ja maisema-arvoja. Tehokas rakentaminen vaikeuttaa laajojen alu-
eiden kayttoa yleiseen virkistaytymiseen seka rajoittaa jokamiehenoikeu-
della tapahtuvaa liikkumista. Yleiskaavalla vanhasta rakentamisesta johtu-
via ongelmia on ollut vaikea korjata.

Rakennettujen ranta-alueiden vastapainoksi suunnittelualueella on varsin
laajoja Iahes kokonaan rakentamattomia ranta-alueita. Yleiskaavasuunnit-
telun merkitys korostuu nailla jaljella olevilla rakentamattomilla tai valjasti
rakennetuilla ranta-alueilla. Erityisesti Vesijakojarven ranta-alueilla on joita
kin laajoja rakentamattomia kantatilojen alueita. N&illa alueilla kaavasuun-
nittelulla on voitu ohjata maankaytt6d maanomistajien kannalta tarkoituk-
senmukaisella ja tasapuolisella tavalla ja toisaalta ymparistdarvojen kan-
nalta kestavalla tavalla.

Ranta-alueisiin ja vesistdihin liittyvien luonto- ja maisema-arvojen huomioi-
minen ja turvaaminen on ollut yleiskaavasuunnittelun yksi keskeinen tavoi-
te. Luonto- ja maisemainventoinnin lisdksi arvokasta tietoa alueen erityisar-
voista on saatu monilta maanomistajilta. Kokonaisuutena suunnittelualueen
luontoarvot on pystytty kartoittamaan varsin hyvin.

Luonto- ja maisema-arvot on my6s pyritty huomioimaan yleiskaavasuun-
nittelun kaikissa vaiheissa. Yleiskaavan eri osa-alueiden mitoitustehokkuus
on maaritetty siten, etta alueen luonto- ja maisema-arvot voidaan huomioi-
da yleiskaavan aluevarauksissa. Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti
eiké valtakunnallisesti merkittavia ymparistdarvoja. Erityisarvojen huomioi-
misessa ei siten ole kaytetty ehdotonta suojelua. Yleiskaavalla ei ole osoi-
tettu uusia suojelualueita. Ensisijaisena keinona erityisarvojen huomioimi-
sessa on kaytetty rakennuspaikkojen sijoittamisen mahdollisuuksia.

Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan vanhojen rakennuspaikkojen
yhteyteen ja useamman rakennuspaikan ryhmiin. Uusi rakentaminen on
my0s pyritty ohjaamaan arvokkaiden luonto- ja maisema-alueiden ulko-
puolelle. Keskeisena tavoitteena on ollut saada jagdmaan mahdollisimman
laajoja yhtenaisia ranta-alueita rakentamisen ulkopuolelle. Nailla alueilla on
suuri merkitys erityisesti alueen elidlajeille seka jokamiehenoikeudella ta-
pahtuvalle liikkumiselle ranta-alueilla.

Rakennuspaikkojen sijoittamiseen vaikuttaa kuitenkin joukko realiteetteja,
jotka vaikeuttavat paperilla kauniiden tavoitteiden ja periaatteiden toteutta-
mista kaytanndssa. Kiinteistdjaotus, rannan ominaisuudet sekd maanomis-
tukseen liittyvat voimakkaat tunnetekijat johtavat siihen, ettei kaikkialla ole
saavutettu kaikkia suunnittelulle asetettuja tavoitteita. Kiinteistjaotus maa-
raa suoraan varsin paljon rantayleiskaavalla osoitettujen aluevarauksien
sijoittelua. Rannan laatuun ja tunnearvoihin liittyvista tekijoistd on saatu
maanomistajilta paljon palautetta koko suunnittelutydn ajan. Naiden arvojen
huomioiminen ja yhteensovittaminen yleiskaavan muiden tavoitteiden kans-
sa on usein vaikeaa ja johtaa vaistdmatta kompromisseihin. Paaperiaattei-
na suunnittelussa on ollut, etta kaikkia maanomistajia kohdellaan tasapuoli-
sesti samanlaisten olosuhteiden vallitessa. Toisaalta yleiskaavaratkaisuissa
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on pyritty siihen, ettei niistéd aiheudu kohtuutonta haittaa maanomistajille.
Joissakin tapauksissa tdma on johtanut myos siihen, ettd on jouduttu teke-
maan kompromisseja suunnittelun muiden tavoitteiden kanssa.

Yleiskaavassa on yksityisten maille osoitettu maa- ja metsatalousalueiden
lisdksi padasiassa lomarakentamisen alueita ja asuinrakentamisen alueita
seka maatilojen tilakeskusten alueita. Lomarakentamisen uusista alueista
lahes kaikki on osoitettu omarantaisiksi rakennuspaikoiksi. Jonkin verran on
osoitettu myds matkailutoimintaa palvelevien rakennusten alueita maan-
omistajien toiveiden perusteella.

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu virkistysaluevarauksia. Suunnitteluty6n
aikana saadun maanomistaja- ja viranomaispalautteen sekd kunnan nake-
myksen mukaan jokamiehenoikeudella tapahtuva virkistyskaytté on suun-
nittelualueelle luonteenomaista. Erityista tarvetta ohjattuun virkistyskayttéon
ja rakennettuihin virkistysalueisiin ei ole tullut esille. Alueella toimivia vene-
valkamia ja uimarantoja on osoitettu yleiskaavassa lahinna nykyisen kayt-
totarkoituksen mukaisin aluevarauksin.

Kokonaisuutena rantojen suunnittelulla on pyritty hyédyntamaan Vesijako-
jarven ja salmentaustanjarven rannat siten, etta niistéd saatava kokonais-
hyo6ty on optimaalinen ja samalla turvataan ranta-alueiden luonto- ja mai-
sema-arvot. Hyo6tyja ovat niin rahalla mitattavat kuin eldmisen laatuun vai-
kuttavat suureet.

14. RANTAOSAYLEISKAAVAN MITOITUS

14.1 Yleista

Yleiskaavassa on rantarakennusoikeus maaritetty maanomistaja- ja tila-
kohtaisesti. Tilakohtainen rakennusoikeus on maaraytynyt muunnetun ran-
taviivan pituuden ja osa-alueen mitoitusarvon mukaan seka jakautunut
kantatilaperiaatteen mukaan. Kantatilan rajaamisajankohtana on kaytetty
16.6.1969.

Suunnittelualueen kokonaisrantaviivan pituus on 87,3 km. Kun kokonais-
rantaviivasta vahennetdan pienten luotojen ja alle 1 ha:n saarien rantaviiva
saadaan todellinen mitoittava rantaviiva, jota on 76 km. Mitoittavan rantavii-
van muuntamisen jalkeen saadaan mitoitusrantaviivaa 53 km. Rantaviivan
muuntamisen vaikutus on keskimaarin 30,3 %.

Alueen kokonaismitoitukseen eniten vaikuttava tekija on loma- ja asuinra-
kentamisen maara. Yleiskaavan kokonaismitoitusta laskettaessa on huomi-
oitava suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta, rantakaavojen sisaltama
kayttamaton rakennusoikeus seka talla yleiskaavalla osoitetut uudet raken-
nuspaikat.

14.2 Keskimaarainen mitoitus

Seuraavassa taulukossa on esitetty osayleiskaava-alueen rakennuspaik-
kojen kokonaismaara.

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 226
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 173
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 402
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 7
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 3
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 10
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 412
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ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 14
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 3
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 17
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 8
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 1
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 9
Maatilan tilakeskukset 7
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 31
MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet 3
Uudet matkailualueet 2
Matkailualueet yhteensa 5

Edellisessa taulukossa on mukana Salmentaustanjarvelle vahvistetun ran-
takaavan kayttamatdn rakennusoikeus rakentamattomissa rakennuspai-
koissa. Rantakaava-alueella on 7 omarantaista lomarakennuspaikkaa to-
teutumatta. Rantaosayleiskaavalla on siten osoitettu 169 uutta lomaraken-

nuspaikkaa, joista 166 omarantaisina rakennuspaikkoina.

Keskimaaraisen mitoituksen laskemiseksi yhdenmukaisesti koko kaava-
alueelle ja eri osa-alueille rakennuspaikat on seuraavassa muunnettu oma-

rantaisiksi rakennusyksikoiksi

Muuntokertoimet:

- Omarantaiset loma- ja asuinrakennuspaikat (alle 100 m rannasta) X 1

- Yhteisrantaiset loma- ja asuinrakennuspaikat (yli 100 m ran-

nasta) X '/,

- Maatilojen tilakeskukset X 1

- RM —alueet muunnettu yksikdiden lukumaaran tai kerrosnelidmetrien mu-

kaan omarantaisiksi rakennuspaikoiksi.

- Lomarakennuspaikat (8kpl), jotka sijaitsevat pienilla luodoilla (mitoittavan

rantaviivan ulkopuolella) X 0

KOKO SUUNNITTELUALUE

Rakennetut laskennalliset rakennusyksikot 254.,5
Rakentamattomat laskennalliset rakennusyksikot 180,0
Laskennalliset rakennusyksikoét yhteensa: 434,5

Suunnittelualueella on muuntamatonta mitoittavaa rantaviivaa yhteensa 76

km ja muunnettua rantaviivaa 53 km.

Suunnittelualueen nykyisten rakennuspaikkojen keskimaarainen mitoitus on
3,4 rakennusyksikkda rantakilometrille todellisen mitoittavan rantaviivan mu-
kaan ja 4,8 rakennusyksikkda rantakilometrille muunnetun rantaviivan mu-
kaan, kun huomioidaan rakennetut rakennuspaikat ja Salmentaustanjarven

rantakaavan toteutumattomat rakennuspaikat(7kpl).

Suunnittelualueen keskimaaraiseksi mitoitukseksi tulee yleiskaavan toteu-
tuessa 5,7 rakennusyksikkda rantakilometrille todellisen mitoittavan ranta-
viivan mukaan ja 8,2 rakennusyksikkoa rantakilometrille muunnetun ranta-
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viivan mukaan kun huomioidaan vanhat rakennuspaikat, rantakaavan to-
teutumattomat rakennuspaikat seka rantayleiskaavalla osoitetut uudet ra-
kennuspaikat.

Suunnittelualueelle on osoitettu lisaksi kahdeksan uutta saunan rakennus-
paikkaa perustuen kohtuullisuusharkinnan kaytt6on. Kohtuullisuusharkintaa
on kaytetty mm. kun kantatilaperiaate on johtanut maanomistajan kannalta
kohtuuttomaan lopputulokseen. Kohtuullisuusharkinnan kayttdmisessa on
pyritty 16ytdmaan suunnittelualueelle yhtenainen ja tasapuolinen linja. Sau-
nan rakennuspaikat on tarkoitettu tilojen omistajien kayttdon ja niiden loh-
kominen erillisiksi rakennuspaikoiksi on estetty kaavamaarayksella. Saunan
rakennuspaikkoja ei ole laskettu mukaan seuraaviin mitoitustarkasteluihin.
Saunojen rakennuspaikat mukaan lukien koko suunnittelualueen keskimaa-
raiseksi mitoitukseksi tulee 8,3 rakennusyksikk6a rantakilometrille muun-
netun rantaviivan mukaan. Kokonaisuutena uusien saunojen mitoitukselli-
nen vaikutus on vahainen ja I&hinna paikallinen (kantatilakohtainen). Paa-
dyttdessa kohtuullisuusharkinnan kaytt6on on tiedostettu kantatilakohtaisen
mitoitusarvon ylittyminen.

Koko suunnittelualueelle lasketuista keskimaaraisista mitoitusluvuista hei-
jastuu selvasti suunnittelualueen vanhan rakennuskannan epatasainen ja-
kautuminen eri osa-alueille. Suppeille alueille keskittynyt vanha tehokas ra-
kentaminen nostaa koko suunnittelualueen keskimaaraisen mitoituksen
suhteellisen korkeaksi. Voidaan olettaa, ettd joillakin osa-alueilla keskimaa-
rainen mitoitusarvo ylittdd 10 rakennusyksikk6a / muunnettu ranta- km, kun
huomioidaan pelkédstdan vanhat jo toteutetut rakennuspaikat.

Suunnittelualueen vanhan rakennuskannan ja yleiskaavalla osoitettujen uu-
sien rakennuspaikkojen todellinen ja oikea rakentamistehokkuus saadaan
selville tutkimalla rakennusyksikdiden lukum&araa ja muutosta osa-aluekoh-
taisesti.

OSA-ALUE A

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

w
g

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat

»

Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat

Y
o

Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa

Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat

Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat

Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa

B
IO~

LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA

ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat

Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat

Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa

Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat

Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat

Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa

Maatilan tilakeskukset

Ol=NnOO|h|=|W

ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA:

-

MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet

Uudet matkailualueet

NIOIN

MATKAILUALUEET YHTEENSA:




31

LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikét 45,5
Rakentamattomat rakennusyksikét 9
Rakennusyksikot yhteensa: 54,5
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 6,9
Muunnettu rantaviiva(km) 4,9
KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 6,6
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 9,3
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikk6a / todellinen ranta-km 7,9
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 11,1

Osa-alue A kuuluu kiinteasti Vesijaon kylan vaikutusalueeseen. Ranta-alue
on rakennettu suurelta osin todella tiivisti. Rantaosayleiskaavalla on 0soi-
tettu uusia rakennuspaikkoja vain muutaman kantatilan alueelle taydenta-
maan nykyista rakennuskantaa. Osa-alue A nostaa koko suunnittelualueen

keskimaaraista mitoitusarvoa.

Palsanniemen ja Palsanlahden ranta-aluetta osa-alueelta A.
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OSA-ALUE B

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 9
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 20
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 29
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 0
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 29
ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 0
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 1
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 1
Maatilan tilakeskukset 0
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA: 1
MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet 0
Uudet matkailualueet 0
MATKAILUALUEET YHTEENSA: 0
LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikot 8,5
Rakentamattomat rakennusyksikét 20
Rakennusyksikot yhteensa: 28,5
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 55
Muunnettu rantaviiva(km) 4,6
KESKIMAARAINEN MITOITUS NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 1,5
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 1,8
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 5,2
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 6,2

Osa-alue B muodostuu muutamasta suuresta kantatilasta, joiden ranta-

alueet ovat padosin valjasti rakennettuja. Rantaosayleiskaavan toteutumi-
nen lisda rakennusyksikdiden lukumaaraa alueella, mutta kokonaisuutena
osa-aluetta B voidaan pitda kaavan toteutumisen jalkeenkin edelleen yhtena

Vesijakojarven valjimmin rakentuneena ranta-alueena.
OSA-ALUE C

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 29
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 5
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 34
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 2
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Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 2
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 36
ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 0
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 0
Maatilan tilakeskukset 0
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA: 0
MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet 0
Uudet matkailualueet 1
MATKAILUALUEET YHTEENSA: 1
LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikot 30
Rakentamattomat rakennusyksikot 6,5
Rakennusyksikot yhteensa: 36,5
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 4,2
Muunnettu rantaviiva(km) 3,0
KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 71
Rakennusyksikk6d / muunnettu ranta-km 10,0
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 8,7
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 12,2

Osa-alueelle C sijaitsee varsin paljon vanhoja lomarakennuksia. Ranta-

osayleiskaavalla alueelle on osoitettu vain 5 uutta rakennuspaikkaa. Osa-
alueen C keskimaarainen mitoitusarvo on todella korkea, johtuen vanhasta
rakennuskannasta. Kaavan toteutumisen vaikutusta rakentamisyksikoiden
lukumaaraan ei voida pitaa merkittavana verrattuna vallitsevaan tilantee-
seen. Osa-alueen C keskimaaraista tehokkaampi rakentaminen nostaa koko

suunnittelualueen keskimaaraista mitoitusarvoa.

OSA-ALUE D

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 11
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 29
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 40
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 0
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 40
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ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 0
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 0
Maatilan tilakeskukset 0
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA: 0
MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet 0
Uudet matkailualueet 0
MATKAILUALUEET YHTEENSA: 0
LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikot 9
Rakentamattomat rakennusyksikot 29
Rakennusyksikot yhteensa: 38
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 7,4
Muunnettu rantaviiva(km) 5,0
KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 1,2
Rakennusyksikk6d / muunnettu ranta-km 1,8
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 5,1
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 7,6

Osa-alueeseen D kuuluu Isosaari ja Hevonleuan saari sekd muutamia pie-
nempid saaria. Mitoitusperusteiden mukaisesti osa-alueen D mitoitusperus-

teena on padosin kaytetty alueella vireilld olevan rantakaavan mitoitusta.

Keskimaarainen mitoitusarvo noudattaa likimaarin tdman rantaosayleiskaa-
van mitoitusta, kun osa-alueen rakennusoikeus tutkitaan kantatilaperiaatteen

mukaan.
OSA-ALUE E

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 18
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 37
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 55
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 0
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 55
ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 0
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Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 0
Maatilan tilakeskukset 0
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA: 0
MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet 0
Uudet matkailualueet 0
MATKAILUALUEET YHTEENSA: 0
LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikot 14
Rakentamattomat rakennusyksikot 37
Rakennusyksikot yhteensa: 51
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 10,1
Muunnettu rantaviiva(km) 6,9
KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 1,4
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 2,0
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikk6a / todellinen ranta-km 5,0
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 74

Osa-alue E on suurelta osin rakentamatonta ranta-aluetta. Manneralue
muodostuu muutaman suuren kantatilan alueesta. Osa-alueeseen kuuluu
my®0s nelja erittdin pienta rakennettua saarta. Erityispiirteena voidaan mai-
nita Pamparinniemen alue, jossa sijaitsevat lohkotut rakennuspaikat ovat
kantatilan rajaamisajankohdan 1969 mukaisia kantatiloja. Kantatilan rajaa-
misajankohta nostaa hieman osa-alueen keskimaaraistd mitoitusarvoa.

Lypsyniemen ja Iso Aittolahden rakentamatonta ranta-aluetta.
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OSA-ALUE F
LOMARAKENTAMISYKSIKOT
Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 41
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 8
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 49
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 0
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 49
ASUINRAKENTAMISYKSIKOT
Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 2
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 2
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 4
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 0
Maatilan tilakeskukset 0
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA: 4
MATKAILUALUEET
Vanhat matkailualueet 0
Uudet matkailualueet 0
MATKAILUALUEET YHTEENSA: 0
LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT
Rakennetut rakennusyksikoét 43
Rakentamattomat rakennusyksikot 10
Rakennusyksikot yhteensa: 53
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 6,6
Muunnettu rantaviiva(km) 5,0
KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE
Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 6,5
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 8,6
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA
Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 8,0
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 10,6

Osa-alueen F nykytilannetta kuvaava keskimaarainen mitoitusluku on taulu-
kossa laskettu todellisen rakentamistilanteen mukaan. Keskimaaraista mi-
toitusta arvioitaessa on syyta kuitenkin huomioida, etta osa-alueen uusista
rakennuspaikoista 7 perustuu vahvistuneeseen rantakaavaan. Lisaksi koko-
naisuutta tarkasteltaessa tulee huomioida Metsantutkimuslaitoksen alueen (
muunnettua rantaviivaa 530 m) erityisluonne. Aluetta ei voida tarkastella ta-

vanomaisena rantarakentamisalueena.

Taman rantayleiskaavan todellinen vaikutus osa-alueen rakentamistehok-
kuuteen saadaan, kun rantakaava-alueen rakennuspaikat lasketaan kayte-
tyiksi rakennusyksikoiksi ja valtion omistama ranta-alue jatetdan huomioi-
matta kokonaan. Talla tavoin osa-alueen F muunnettuun rantaviivaan suh-
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teutettu rakentamistehokkuus on talla hetkella 11,4 rakennusyksikkda /
muunnettu ranta- km ja yleiskaavan toteutuessa 11,9 rakennusyksikkoa /
muunnettu ranta- km. Todellisuudessa rantayleiskaavalla osa-alueelle F on
osoitettu vain kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Rantayleiskaavan toteutumisella ei siis ole paljoakaan vaikutusta osa-
alueen F rakennusyksikdiden lukumaaraan. Osa-alueen huomattavan kor-
kealla nykytilanteen rakentamistehokkuudella on sita vastoin koko kaava-
alueen keskimaaraista mitoitusarvoa voimakkaasti nostava vaikutus.

Hauniemen etelaranta on suunnittelualueen tehokkainta lomarakentamis-
aluetta. Vain laiturit paljastavat.

OSA-ALUE G
LOMARAKENTAMISYKSIKOT
Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 3
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 10
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 13
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 0
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 13

ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa
Maatilan tilakeskukset

ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA:
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MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet

Uudet matkailualueet

MATKAILUALUEET YHTEENSA:

[=l[=]{e]

LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikot

Rakentamattomat rakennusyksikot

Rakennusyksikot yhteensa:

14

Mitoittava todellinen rantaviiva(km)

2,7

Muunnettu rantaviiva(km)

2,1

KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km

Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km

KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km

5,2

Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km

6,7

Osa-alue G on hyvin valjasti rakennettu talla hetkella. Myds rantayleiskaa-
van toteutuessa osa-alueen rakentamistehokkuus on suunnittelualueen al-

haisimpia. Alueeseen siséltyi luonnonsuhteiltaan arvokkaita rannanosia,
joissa mitoitusarvona kaytettiin 4 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.

Muutoin mitoitusarvona oli 7 rakennuspaikkaa / ranta-km. Osa-alueella G

rantaviivan muuntamisen vaikutus on ollut keskimaaraista vahaisempi.

OSA-ALUE H

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat

N
o

Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat

©

Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa

F N
©

Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat

Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat

Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa

LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA

[$)]
O=0O

ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat

Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat

Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa

Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat

Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat

Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa

Maatilan tilakeskukset

ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA:
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MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet

Uudet matkailualueet

MATKAILUALUEET YHTEENSA:

NIOIN
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LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikét 50
Rakentamattomat rakennusyksikét 11
Rakennusyksikot yhteensa: 61
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 10,3
Muunnettu rantaviiva(km) 6,6

KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 4,9

Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 7,6

KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 5,9

Rakennusyksikk6d / muunnettu ranta-km 9,2

Osa-alueen H rannat on rakennettu talla hetkelld suurelta osin tehokkaasti.
Rantaosayleiskaavalla on osoitettu kantatilaperiaatteen mukaisesti joitakin
uusia rakennuspaikkoja. Rantaviivan muuntaminen on vaikuttanut osa-
alueella keskimaaraistd enemman, johtuen mm. saarien rantaviivan suuresta
maarasta.

Rantaosayleiskaavan toteutuessa osa-alueen rakentamistehokkuus nousee
varsin korkeaksi. Kun muutamalle rakentamattomalle kantatilalle on osoitettu
uutta rakentamista kayttaen mitoitusperusteen mukaisia mitoitusarvoja (4 ja
7 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta- km) keskimaarainen mitoitus nousee
melko korkeaksi. Korkea tehokkuus johtuu kuitenkin keskimaaraista tehok-
kaammasta vanhasta rakentamisesta ja vanhan rakentamisen epatasaisesta
jakautumisesta osa-alueen sisalla.

Osa-alueen H korkea nykytilanteen rakentamistehokkuus nostaa koko suun-
nittelualueen keskimaaraistd mitoitusta.

OSA-ALUE |

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 29
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 23
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 52
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 1
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 1
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 53
ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 3
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 3
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 1
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 1
Maatilan tilakeskukset 3
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA: 7
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MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet 0
Uudet matkailualueet 0
MATKAILUALUEET YHTEENSA: 0
LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikot 36
Rakentamattomat rakennusyksikot 23
Rakennusyksikot yhteensa: 59
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 12
Muunnettu rantaviiva(km) 8,1
KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 3,0
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 4,4
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 4,9
Rakennusyksikk6d / muunnettu ranta-km 7,3

Osa-alueen I rannat ovat suurelta osin nykyaan valjasti rakennettuja. Tehok-
kaampi rakentaminen on keskittynyt muutamalle suppealle rannanosalle.
Uutta rakentamista on yleiskaavalla osoitettu kayttden luonnonsuhteiltaan
arvokkailla alueilla ja Metelinsaaressa mitoitusarvona 4 rakennuspaikkaa /
ranta- km, pohjoisosan jokimaisella kapeikkoalueella 5 rakennuspaikkaa /
ranta- km ja tavanomaisella mannerrannalla 7 rakennuspaikkaa / ranta- km.
Kantatilakohtainen uusien rakennuspaikkojen maara perustuu em. mitoi-
tusarvoihin.

OSA-ALUE J

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

-_—
—_

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat

—_

Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat

-
N

Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa

Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat

Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat

Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa

-
NN O

LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA

ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat

Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat

Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa

Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat

Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat

Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa

Maatilan tilakeskukset

WO =IO~ N|O|IN

ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA:

MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet

Uudet matkailualueet

[=l[e]{e]

MATKAILUALUEET YHTEENSA:
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LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikét 13,5
Rakentamattomat rakennusyksikét 2
Rakennusyksikot yhteensa: 15,5
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 2,5
Muunnettu rantaviiva(km) 1,7
KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 54
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 6,8
KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikk6a / todellinen ranta-km 6,2
Rakennusyksikk6d / muunnettu ranta-km 9,1

Osa-alue J on rakennettu yleiskaavasta riippumatta jo nykyaan tehokkaasti.
Alueelle on osoitettu yleiskaavalla vain kolme uutta lomarakennuspaikkaa
mitoitusperusteen mukaisesti. Kaavan toteutuminen ei siten juurikaan vai-
kuta osa-alueen J rakennusyksikdiden lukumaaraan. Osa-alueen J nykyinen
rakentamistehokkuus kyllakin nostaa koko suunnittelualueen keskimaaraista

mitoitusarvoa.
OSA-ALUE K

LOMARAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset lomarakennuspaikat 2
Rakentamattomat omarantaiset lomarakennuspaikat 26
Omarantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 28
Rakennetut yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset lomarakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset lomarakennuspaikat yhteensa 0
LOMARAKENNUSPAIKAT YHTEENSA 28
ASUINRAKENTAMISYKSIKOT

Rakennetut omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat omarantaiset asuinrakennuspaikat 0
Omarantaiset asuinrakentamispaikat yhteensa 0
Rakennetut yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Rakentamattomat yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat 0
Yhteisrantaiset asuinrakennuspaikat yhteensa 0
Maatilan tilakeskukset 0
ASUINRAKENNUSPAIKAT YHTEENSA: 0
MATKAILUALUEET

Vanhat matkailualueet 0
Uudet matkailualueet 0
MATKAILUALUEET YHTEENSA: 0
LASKENNALLISET RAKENNUSYKSIKOT

Rakennetut rakennusyksikoét 2
Rakentamattomat rakennusyksikot 26
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| Rakennusyksikot yhteensi: | 28 |
Mitoittava todellinen rantaviiva(km) 7,6
Muunnettu rantaviiva(km) 4.7

KESKIMAARAINEN MITOITUS: NYKYTILANNE

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 0,3
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 0,4

KESKIMAARAINEN MITOITUS: RANTAYLEISKAAVA

Rakennusyksikkda / todellinen ranta-km 3,7
Rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km 6,0

Osa-alue K on nykyisin Iahes kokonaan rakentamaton. Alueeseen kuuluu
vain kahden kantatilan ranta-alueet. Mannerrannan liséaksi osa-alueeseen
kuuluu my6s joukko saaria. Saarissa ja osa-alueen arvokkaimmilla ran-
nanosilla on kaytetty mitoitusarvoa 4 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-
km. Koko osa-alueelle muunnettuun rantaviivaan suhteutettu keskimaarai-
nen mitoitusarvo on n. 6 rakennuspaikkaa / ranta- km. Saarien rakennusoi-
keus on kokonaisuudessaan siirretty saman kantatilan mannerrannalle, joten
mannerrannan keskimaarainen mitoitusarvo on n. 7 rakennuspaikkaa / ran-
ta- km. Saarien rannat jdavat puolestaan kokonaan rakentamattomiksi.

YHTEENVETO:

Osa-aluekohtainen keskimaaraisen mitoitusarvon tarkastelu vahvistaa kasi-
tysta suunnittelualueen vanhan rakennuskannan epatasaisesta jakautumi-
sesta eri osa-alueille. Sama ilmié on havaittavissa myds osa-alueiden sisal-
|a. Voidaan todeta, ettd osa-alueiden A, C, F, H ja J vanha rakentamiste-
hokkuus nostaa koko suunnittelualueen keskimaaraista mitoitusarvoa.

Koko suunnittelualueen keskimaaraiseksi todelliseen rantaviivan pituuteen
suhteutetuksi mitoitusarvoksi tulee yleiskaavan toteutuessa 5,7 ja muunnet-
tuun rantaviivan pituuteen suhteutetuksi mitoitusarvoksi 8,2. Kun lasken-
nasta jatetdan huomioimatta osa-alueet A, C, F, H ja J saadaan vastaaviksi
mitoitusarvoksi 4,7 ja 6,7. Jalkimmaiset lukemat antavat oikeamman kuvan
taman rantayleiskaavan toteutuessa muodostuvasta rantojen rakentamiste-
hokkuudesta. Tosin osa-alueiden sisaista epatasapainoa namakaan mitoi-
tuslukemat eivat paljasta.

Voidaan todeta, etta rakentamattomilla tai vahan rakennetuilla ranta-alueilla
rantayleiskaavan keskimaarainen mitoitusarvo on mitoitustavoitteiden mu-
kainen. Rantaosayleiskaavan toteutuminen johtaa rakentamistehokkuuden
(yksikdiden lukumaaran) osalta kestavaan lopputulokseen.

15. RAKENTAMISEN ALUEET

15.1 Kokonaisrakenne

Omarantainen lomarakentaminen on alueen vallitseva nykyinen rakentami-
sen muoto. Asuinrakentamista on syntynyt jonkin verran Vesijaon kylan |a-
hialueille. Muutoin pysyva asuminen muodostuu yksittaisista asuinraken-
nuksista tai maatilojen tilakeskuksista. Suunniteltavilla ranta-alueilla ei ole
kylamaisia pysyvan asutuksen keskittymia. Yleiskaavassa on suurin osa ra-
kennusoikeudesta osoitettu maanomistajien toiveiden mukaisesti omaran-
taisina lomarakennuspaikkoina.
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Alueen nykyinen rakennuskanta on jakautunut vaihtelevasti eri osa-alueilla.
Osa suunnittelualueen rannoista on rakennettu hyvinkin tehokkaasti, mutta
vastaavasti alueella on edelleen laajoja 1ahes kokonaan rakentamattomia
rantoja. Selittava tekija rakentamisen epatasaiseen jakautumiseen I6ytynee
maanomistusoloista, eika niinkdan rantojen ominaisuuksista tai sijainnista.
Suunnittelualueen rakentamattomat ranta-alueet sijaitsevat muutaman laa-
jan tilan alueella ja maanomistaijilla ei ole ollut halukkuutta hyédyntaa ranta-
alueitaan rakentamistarkoituksin.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu padosin tdydentdmaan nykyista raken-
nuskantaa. Keskeisena periaatteena on ollut myds rakentamisen sijoittami-
nen yhtenaisiin ryhmiin.

Kokonaisuutena rakentamiskayttoon osoitettuja alueita on suunnittelualu-
een todellisesta mitoittavasta rantaviivasta noin 29 % (21,7km). Laskenta-
perusteena on kaytetty omarantaisiksi muunnettujen rakennuspaikkojen lu-
kumaaraa (434,5) seka arvioitu yhden rakennuspaikan tarvitsevan keski-
maarin 50 metria rantaviivaa.

15.2 Lomarakentamisen alueet

Lomarakentamisesta voidaan havaita alueelle hyvin tyypillisia piirteita. Lo-
marakentamiseen parhaiten soveltuvilla ranta-alueilla rannat on rakennettu
paikoitellen varsin tiiviisti, nykyisen ajattelutavan mukaan jopa ylitehok-
kaasti. Lomarakentaminen on keskittynyt pelkastaan yksityisten omistamille
ranta-alueille.

Yleiskaavassa on todettu yhteensa 226 rakennettua omarantaista loma-
rakennuspaikkaa ja 7 rakennettua yhteisrantaista lomarakennuspaikkaa,
yhteensa 233 rakennettua lomarakennuspaikkaa. Valtaosa vanhoista loma-
rakennuspaikoista sijaitsee osa-alueiden A, C, F, H ja J rannoilla.

Uusia lomarakennuspaikkoja on yleiskaavalla osoitettu 169 kappaletta,
joista omarantaisia rakennuspaikkoja on 166. Lisaksi yleiskaavassa on to-
dettu vahvistuneiden ja vireilla olevien rantakaavojen kayttamaton raken-
nusoikeus. Salmentaustanjarven vahvistuneessa rantakaavassa on yhteen-
sa 7 toteutumatonta omarantaista lomarakennuspaikkaa. Rantaosayleis-
kaavalla osoitetuista uusista lomarakennuspaikoista suurin osa sijoittuu ny-
kyaan valjasti rakennetuille osa-alueille B, D, E, G, | ja K.

Yleiskaava-alueen loma-asuntojen kokonaismaaraksi tulee 412 yksikkoa.
Lomarakentaminen vie rantaviivaa n. 20,4 km eli noin 27 % todellisesta
mitoittavasta kokonaisrantaviivasta. Talla hetkelld lomarakentamiskaytdssa
on n. 11,5 km eli noin 15 % todellisesta mitoittavasta kokonaisrantaviivas-
ta, joten yleiskaavalla on osoitettu lomarakentamiskayttéon noin 9 km eli
noin 12 % lisda kokonaisrantaviivasta. Laskentaperusteena on kaytetty
omarantaisiksi muunnettujen lomarakennusyksikkéjen lukumaaraa ja arvi-
oitu yhden yksikon kayttavan keskimaarin 50 metria rantaviivaa. Edella
esitetyt prosenttilukemat ovat keskimaaraisia koko suunnittelualuetta ku-
vaavia lukemia, jotka vaihtelevat eri osa-alueilla suuresti.

Osayleiskaavassa on yksilGity olemassa olevat omarantaiset lomaraken-
nukset (RA) mustalla ympyralla (@) ja uudet omarantaiset lomarakennus-
paikat (RA) avonaisella ympyralla (O).Takamaaston lomarakennuspaikat
on merkitty (RA-1) alueiksi.

Lomarakennuspaikalla suurin sallittu rakentamisala, rakennusten lukumaara
ja laatu seka rakennusten sijoittuminen rantavyéhykkeelle on maaratty kaa-
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vamaaraykselld. Kaavamaaraykset ovat pddosin yhtenevat Padasjoen kun-
nan Paijanteen ranta-alueiden vahvistettavaksi alistetun osayleiskaavan
kaavamaaraysten kanssa. Kunnan tavoitteena on ollut pyrkia yhtenevaisilla
kaavamaarayksilla kunnan eri osien ranta-alueiden maanomistajien tasa-
puoliseen kohteluun.

15.3 Asuinrakentamisen alueet

Yleiskaavassa on todettu 14 omarantaista asuinrakennusta ja 8 taka-
maastossa sijaitsevaa asuinrakennusta (AO). Uusia asuinrakennuspaikkoja
on osoitettu 4 kpl, joista yksi takamaastoon. Alueella on 7 maatilan talous-
keskusta (AM), joista vain kahden alue rajoittuu rantaan. Yleiskaavassa ei
ole osoitettu uusia tilakeskuksen alueita.

Asuinrakentamisessa ei ole havaittavissa keskittymista erityisesti tietyille
alueille. Asuinrakennuspaikat ovat Iahinna yksittaisia omakotitaloja tai
maatilojen tilakeskusten rakennuksia, jotka sijaitsevat hajanaisesti suunni-
teltavalla ranta-alueella.

Maanomistajien toivomuksiin muuttaa loma-asunnon kayttétarkoitus pysy-
vaksi asunnoksi on yleiskaavassa suhtauduttu kriittisesti ja jokaisen raken-
nuspaikan ominaisuudet on tutkittu tapauskohtaisesti. Mikali rakennuspaik-
ka on tayttanyt asuinrakennuspaikan kriteerit nykyisin loma-asuntokaytdssa
oleva rakennuspaikka on maanomistajan sita vaatiessa voitu osoittaa yleis-
kaavassa asuinrakennuspaikaksi. Yleiskaavassa on osoitettu kaksi nykyisin
loma-asuntokaytéssa olevaa rakennuspaikkaa asuinrakennuspaikaksi ja
kaksi kokonaan uutta asuinrakennuspaikkaa. Kokonaisuudessaan paine
osoittaa suunnittelualueelle pysyvan asuinrakentamisen paikkoja on ollut
vahainen.

Yleiskaavassa on yksildity olemassa olevat tavanomaiset asuinrakennukset
(AO) mustalla ympyralla (@) ja uudet asuinrakennuspaikat (AO) avonaisella
ympyrélla (O) lomarakennuspaikkojen tapaan. Maatilojen tilakeskusten
alueet on osoitettu pelkalla aluevarauksella.

Asuinrakennuspaikan suurin sallittu rakentamisala, rakennusten lukumaara
ja laatu seka rakennusten sijoittuminen rantavyohykkeelle on maaratty kaa-
vamaarayksella. Kaavamaaraykset ovat paaosin yhtenevat Padasjoen kun-
nan Paijanteen ranta-alueiden vahvistettavaksi alistetun osayleiskaavan
kaavamaaraysten kanssa. Kunnan tavoitteena on ollut pyrkia yhtenevaisilla
kaavamaarayksilla kunnan eri osien ranta-alueiden maanomistajien tasa-
puoliseen kohteluun.
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Maatilan tilakeskus Vesijakojarven eteldrannalla.

15.4 Matkailua palvelevien rakennusten alueet

Matkailua palvelevien rakennusten alueita (RM) yleiskaavassa on osoitettu
yhteensa viisi, joista kolmella alueella harjoitetaan talla hetkelld matkailu-
toimintaa tai joilla on olemassa valmius harjoittaa matkailutoimintaa. Vesija-
kojarvi ja Salmentaustanjarvi tarjoavat mahdollisuuksia muutamille matkai-
lutoiminnan harjoittajille. Yhteys laajempaan vesistdaltaaseen, jarvien kuu-
luminen mm. suosittuun melontareitistddn seka jarvien edullinen sijainti
tarjoavat mahdollisuuksia matkailutoiminnan kehittdmiseen.

Kokonaisuudessa maanomistajat ovat suhtautuneet varauksellisesti ja rea-
listisesti mahdollisuuteen osoittaa tavanomaisen lomarakentamisen sijasta
tai rinnalla matkailualueita. Omarantainen lomarakennuspaikka oli useim-
mille maanomistajille ensisijainen vaihtoehto. Yleiskaavalla on osoitettu
kaksi kokonaan uutta matkailualuetta.

Uusien matkailualueiden syntymisen ongelmana nayttaa olevan se, ettei
niité voi tehokkaasti toteuttaa suoraan yleiskaavan perusteella. Tarkemman
suunnitelman laatiminen yleiskaavalla osoitetulle matkailualueelle ei juuri
maanomistajia houkuttele. Yleisesti ajatellaan, ettd pienimuotoista mokkien
vuokrausta voidaan yhta hyvin harjoittaa omarantaisilla lomarakennuspai-
koilla suoraan yleiskaavaan perustuen.

Muutamilla maanomistajilla on kuitenkin ollut tavoitteena matkailutoiminnan
kehittdminen Vesijakojarven ranta-alueille Iahinna tukemaan maatalouselin-
keinoa. Uudet matkailualuevaraukset sijaitsevat Palsanlahden rannalla ja
osa-alueella C Hirtenkallion pohjoispuolella.

Yleiskaavalla osoitettujen uusien matkailualueiden rakennusoikeus on
osoitettu yleiskaavassa aluekohtaisesti tai sidottu rakennusyksikoéihin ta-
vanomaisen lomarakennuspaikan tapaan. Vanhoilla RM- alueilla rakennus-
oikeuden maara perustuu omarantaisiin olemassa oleviin rakennuspaikkoi-
hin tai kantatilan jaljella olevaan rakennusoikeuteen. Uusien RM- alueiden
rakennusoikeus perustuu rantayleiskaavan mukaiseen ranta-
rakennusoikeuteen siten, etta jokaista tavanomaista omarantaista lomara-
kennuspaikkaa kohden on RM- alueelle osoitettu 250 m? rakennusoikeutta.
Tama rakennusoikeus voidaan RM- alueella toteuttaa useammassa yksi-
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kbssa verrattuna tavanomaiseen lomarakennuspaikkaan. Kooltaan raken-
nusyksikdt ovat luonnollisesti pienempia eika niité voi erottaa lohkomalla it-
senaisiksi rakennuspaikoiksi.

15.5 Julkisen palvelun ja hallinnon alue

15.6 Liikennealueet

15.6.1 Maaliikenne

15.6.2 Vesiliikenne

Salmentaustanjarven itarannalla sijaitsevan Metsantutkimuslaitoksen koe-
aseman alue on osoitettu osayleiskaavassa julkisen palvelun ja hallinnon
alueeksi (PY). Alueen erityisluonteen takia rantaosayleiskaava ei ole oikea
suunnitteluvaline maarittelemaan paamaankayttdémuotoa yksityiskohtai-
semmin alueen maankaytosta.

Suunnittelualueella Salmentaustanjarven itdrannalla ja Vesijaon Suullisen-
lahden itdrannalla kulkee Tielaitoksen luokituksen mukainen yhdystie nro
14179. Vesijaon etelarannalla yleiskaava-alue rajoittuu yhdystiehen nro
3200. Alueen tieverkosto taydentyy lukuisilla yksityisteilla varsin kattavaksi
myds ranta-alueilla.

Rantaosayleiskaavassa ei ole osoitettu uusille rakennuspaikoille mahdolli-
sesti rakennettavaksi tulevia tieyhteyksia eika littyman paikkoja yleisille
teille. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu padosin vanhan rakennuskannan
yhteyteen tai rakentamattomien kantatilojen alueelle useamman rakennus-
paikan ryhmiin. Vanhojen rakennuspaikkojen yhteyteen osoitettujen uusien
rakennuspaikkojen osalta teiden rakentamistarve on vahainen ja uusia liit-
tymia ei tarvitse juurikaan rakentaa. Laajempien rakentamattomien kantati-
lojen alueelle osoitetut uudet rakentamisalueet on myds helposti liitettavissa
tieverkkoon. Lahes kaikkien uusien rakentamisalueiden laheisyyteen tulee
vahintdadn metsaautotie ja rakennettava tie voidaan yhdistéa kantatilan alu-
eella kulkevaan yksityistiehen. Tarvetta uusien liittymien rakentamiseen
yleisille teille ei synny valttdmatta lainkaan.

Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa on pyritty huomioimaan maasto-
olosuhteita ja etaisyyksia seka luonnonarvoja siten, ettd uusien teiden ra-
kentaminen tulee mahdollisimman edulliseksi taloudellisesti ja ympariston
kannalta.

Vesiliikenteen ja maaliikenteen yhtymakohdiksi on yleiskaavassa osoitettu

venevalkama-alueita (LV-1 ja LV-2)). Paaosin yleiskaavassa osoitetut ve-

nevalkama-alueet ovat vanhoja jo toteutettuja yksityisia tai joidenkin talojen
yhteiseen kayttdoon tarkoitettu alueita. Alueet, joiden kayttodn oikeutettujen

joukko on rajoitettu on yleiskaavassa osoitettu LV-2- alueina.

Yleiskaavassa on osoitettu liséksi yksi luonteeltaan yleinen venesatama-
alue (LV-1) Hokan tilalle Vesijaonlahden eteldrannalle. Maanomistajan aja-
tuksena on ollut hyédyntda venesatamaa omassa maatilamatkailutoimin-
nassa ja maatilan suoramyynnissa ja mahdollisesti vuokrata satamasta ve-
nepaikkoja.

Mahdollinen venevalkamien kayttgjien lisdantyminen on herattanyt maan-
omistajien keskuudessa vastustusta. Kunnan intresseissa ei ole ollut kayt-
taa yleiskaavaa venevalkama-alueiden lunastusperusteena.
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Venevalkama-alueiden merkitys korostuu suunnittelualueeseen kuuluvien
muutamien saarien vuoksi. Erityisesti Isosaareen osoitetuille lomaraken-
nuspaikoille kulkuyhteyden jarjestdminen on todettu vireilld olevan ranta-
asemakaavan yhteydessa vaikeaksi. Yleiskaavan yleisotilaisuuksissa on
pyritty innostamaan mannerrantojen maanomistajia yhteistydhon vaikeassa
kulkuyhteysongelmassa. Suurta halukkuutta venevalkamien osoittamiseen
ei kuitenkaan ole ollut. Nykyisin muutamat Isosaaren mokkildiset ovat osta-
neet pienialaisia veneenpitopaikkoja ainakin Palsanlahden luoteisrannalta.
Osa Isosaaren mokkilaisista pitaa veneitaan Vesijaon kylan venesatamas-
sa.

Osayleiskaavassa ei ole ilman maanomistajan suostumusta osoitettu uusia
venevalkama-alueita.

Osayleiskaava selkeyttaa ranta-alueiden maankayttéa suunniteltavilla ve-
sistoilld. Maanomistajat tietdvat yksityiskohtaisesti omistamiensa ranta-
alueiden rakennuspaikkojen maaran ja sijainnin. On todennakoéista, etta ai-
kaisempi pelko hyvien rakennuspaikkojen menetyksesta luovutettaessa ve-
nevalkama-alueita poistuu. Yleiskaavassa nahdaan selkeasti minne raken-
netaan ja mitd rakennetaan ja muut ranta-alueet jaavat paaosin maa- ja
metsatalousmaaksi. On my6ds maanomistajan etu hyédyntaa ranta-
alueitaan muutoinkin kuin maa- ja metsatalouskaytdssa esim. myymalla
veneenpitopaikkoja.

Vesijako- ja Salmentaustajarvet ovat osa suosittua laajempaa melontarei-
tistda. Yleiskaavassa melontareitit on merkitty Padasjoen latu ry:n tekeméan
Vesiretkeilyreitit oppaan mukaisesti. Melojille ei ole yleiskaavatasolla 0soi-
tettu erillisia rantautumispaikkoja. Alueella toimivat matkailuyrittajat tarjoa-
vat melojille rantautumisvaihtoehtoja palveluineen. Tosin luonteeltaan me-
lontaharrastus on enemmankin liikkumista sopusoinnussa luonnon kanssa
ja useimmalle melontaharrastajalle riittda jokamiehenoikeudella tapahtuva
likkuminen ja rantautuminen.

Vesijaon kylan veneranta.

Vesijaon Suullisenlahden pohjoisrannalla maantien 14179 vieressa sijaitsee
puhelinmaston alue, joka on osoitettu yleiskaavassa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).
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16. RAKENTAMISEN ULKOPUOLELLE JAAVAT ALUEET

16.1 Maa- ja metsatalousalueet

16.2 Virkistysalueet

17. LUONNONYMPARISTO

Kokonaisrantaviivasta suurin osa osoitettu maa- ja metsatalouskayttéon
(M). Kaytanndssa tama tarkoittaa nykyisen maankayttdétavan jatkumista tu-
levaisuudessakin. Metsataloudellisen kayton lisdksi nailla alueilla on suuri
merkitys jokamiehenoikeudella tapahtuvan virkistyskayton kannalta. Luon-
non kannalta nama alueet tarjoavat rauhallisia ymparistoja eri elidlajeille
niin maalla kuin vedessakin.

Rakentamisalueiden ulkopuolelle maa- ja metsatalousalueiksi on arvioitu
jédavan kaavan toteutumisen jalkeenkin n. 70 % ranta-alueesta.

Luontoselvityksessa luontosuhteiltaan arvokkaiksi todetut alueet on osoi-
tettu yleiskaavassa MY- aluevarauksella ( luonnonsuhteiltaan ja maisemal-
taan arvokas maa- ja metsatalousalue).

Maa- ja metsatalousalueilta M ja MY on rantarakennusoikeus siirretty
maanomistajakohtaisesti yleiskaavan rakentamisalueille. Maa- ja metsata-
lousalueilla 150 metrin vyohykkeella rannasta loma- ja asuinrakentaminen
on kaavamaarayksella kielletty. M ja MY- alueilla mahdollisesti sijaitsevat
vanhat saunarakennukset on yleiskaavassa turvattu kaavamaarayksella. M
tai MY- alueilla sijaitsevaa saunarakennusta voi korjata seké uudelleen ra-
kentaa nykyista kerrosalaa ylittdamatta. Ensisijaisesti saunarakennukset on
osoitettu lomarakennuspaikkana, mutta mikali kantatilan rakennusoikeus on
jo ylitetty saunarakennus on saattanut jddda vahvistamatta rakennuspaik-
kana. Ranta-alueilla on myds vanhoja kaytossa olevia saunarakennuksia,
jotka on rakennettu ennen rakennusvalvonnan toimintaa ja varmaan myds
luvattomia rakennuksia.

Kaavamaarayksella on myds mahdollistettu maatilan talouskeskukselle
saunan rakennusoikeus M ja MY- alueelle. Tilakeskuksella tarkoitetaan
yleiskaavaan merkittyd AM- aluetta. Saunan voi rakentaa tilakeskuksen
kanssa samalle rannanosalle, joka liittyy toiminnallisesti talouskeskuksen
alueeseen. M- alueelle on osoitettu myés muutamia (8) uusia saunan ra-
kennuspaikkoja. Perusteena uuden saunarakennuksen osoittamiselle on
ollut kohtuullisuusharkinta. Jos esim. kantatilalla on ollut hyvin vdhan ranta-
viivaa, eli mitoitusperusteen mukaan tilalle ei tule rantaviivan pituuteen pe-
rustuvaa oikeutta lomarakennuspaikkaan ja kantatilan ranta-alueelle ei ole
rakennettu, niin tilalle on osoitettu saunan rakentamismahdollisuus. Saunan
rakennuspaikkaa ei ole mahdollista lohkoa itsenaiseksi tilaksi.

Osayleiskaavalla ei ole osoitettu virkistysalueita. Tarvetta virkistysalueiden
osoittamiseen ei ole esitetty maanomistajien eika viranomaisten taholta.

Yleiskaavassa on huomioitu ranta-alueiden luontoarvot jo rakentamistehok-
kuuden mitoitusvaiheessa. Mitoitusarvot on pyritty asettamaan siten, etta
ranta-alueilla ja vesialueella olevat luonto- ja maisema-arvot pystytdan
huomioimaan aluevarausten sijoittelussa.

Arkojen luontokohteiden sailymista on turvattu ensisijaisesti rakentamisen
sijoittelulla ja rakennusoikeuden siirroilla. Rakentamisen ulkopuolelle on
mahdollisuuksien mukaan jatetty luontoselvityksen mukaiset luonto- ja mai-
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sema-arvoiltaan tarkeimmat alueet. Uusi rakentaminen on pyritty sijoitta-
maan ryhmiin ja vanhojen rakennuspaikkojen yhteyteen siten, etta ranta-
alueille jaad mahdollisimman paljon yhtenaisia rakentamisesta vapaita alu-
eita. Luonnonympariston sailymiseen on Kiinnitetty koko suunnitteluproses-
sin ajan erityistd huomiota. Luonnonymparistdn arvoista on saatu kokonai-
suudessa kattavasti tietoa. Erityisia luontoarvoja sisaltavien alueiden osalta
on neuvoteltu maanomistajien kanssa useaan otteeseen. Maanomistajat
ovat suhtautuneet useimmiten positiivisesti luonnonymparistén huomioimi-
seen. Yhteistydlla maanomistajien kanssa yleiskaavassa on saavutettu mo-
nia luontoarvojen kannalta edullisia ratkaisuja.

Kaikissa tapauksissa ei kuitenkaan ole saavutettu kaikkia luonnonymparis-
tén huomioimiselle asetettuja tavoitteita. Téma johtuu useimmiten maan-
omistuksesta ja kiinteistdjaotuksesta johtuvista sekd maasto-olosuhteisiin
liittyvista tekijoista. Myds maanomistukseen liittyvat voimakkaat tunnetekijat
vaikuttavat useissa ratkaisuissa. Suomalainen ranta-alueen maanomistaja
osaa myo0s pitaa jarkahtamatta kiinni ndkemyksistaan ja oikeuksistaan alu-
eellaan.

18. ERITYISPIIRTEET JA SUOJELUKOHTEET

Yleiskaava-alueella ei sijaitse olemassa olevia luonnonsuojelualueita, eika
perusteita suojelualueiden osoittamiselle yleiskaavalla ole olemassa. Yleis-
kaavan luontoinventoinnissa esille tulleet luonto- ja maisema-arvot ovat
paaosin paikallisia ymparistdsta esille nousevia arvoja. Arvojen turvaami-
nen ei edellyta suojelualueiden osoittamista yleiskaavaan.

Luonnonymparistdn tai maiseman kannalta arvokkaat alueet on osoitettu
MY- aluevarauksella.

Vesijaon kylan valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen alue on ra-
jattu yleiskaavassa pisteviivalla (ak). Paikallista maisema-arvoa sisaltavat
alueet on tuotu esille kaavakartalla pisteviivarajauksella (ma).

Kainiemen eteldrannalla sijaitseva laaja kiintea muinaisjaanndsalue (kivi-
kautinen asuinpaikka) on merkitty kaavakartoille Museoviraston esittamalla
tavalla aluevarauksena, Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinais-
jaannds (SM).

Vesijaon kylan 2. luokan pohjavesialue on merkitty kaavakartalle. Pohja-
vesialueelle yleiskaavalla ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Yleiskaa-
van toteutuminen ei siten muuta pohjavesialueiden nykyistad maankayttoa.

19. YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Maa- ja metsatalouden aiheuttamien vesistdéa rehevdittavien valumavesien
torjumiseksi yleiskaavassa on annettu maardys suodatusvydhykkeista.

Rantarakentaminen aiheuttaa oman hairionsa ymparistélle. Suunnitellusti
tapahtuvan rakentamisen aiheuttamat haitat ovat kuitenkin huomattavasti
vahaisemmat kuin sattumanvaraisesti tapahtuva loma-asutuksen leviami-
nen.

Toteuttamalla ranta-alueiden rakentamisen sijoittelu ja jatevesien kasittely
rantaosayleiskaavan kaavamaarayksien mukaisesti vesistolle, pohjavesille
ja maaperalle ei aiheuteta vaaraa.
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20. SOVELTAMINEN JA SUOSITUKSET

21. TOTEUTTAMINEN

21.1 Oikeusvaikutukset

21.2 Toteuttaminen

Rantametsien kasittelyssa on syyta noudattaa metsakeskus Tapion anta-
mia ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.

Padasjoen rantaosayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaava-
na, jonka Padasjoen kunnanvaltuusto hyvaksyy. Oikeusvaikutteisesta ran-
taosayleiskaavasta seuraa mm. seuraavat oikeusvaikutukset:

Kunta voi myontaa rakennusluvan taman rantaosayleiskaavan mukaisesti
rakennuksen rakentamiseen loma-asuntojen alueelle (RA) ja (RA-1), erillis-
pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AO) ja loma- ja matkailupalveluiden alu-
eille(RM).

Uudisrakentaminen ei saa vaikeuttaa alueen kaytt6a yleiskaavassa varat-
tuun tarkoitukseen. MRL:n 43 §:n 2 mom:n perusteella osayleiskaavassa
maarataan, ettd 150 metrin vydhykkeelle rannasta M ja MY- alueille ei saa
sijoittaa asuin- ja lomarakennuksia.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa ranta-asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi siina esitetyt rajaukset eivat kuiten-
kaan ole ehdottoman sitovia, vaan niissa on liikkumavaraa tarkentua yksi-
tyiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa. Huomattava poikkeaminen
edellyttda tarkemmin tutkittua ja perustellumpaa vaihtoehtoa sekd mahdolli-
sesti yleiskaavan muuttamista talta osin.

Osayleiskaava ei ole voimassa rantakaavoitetulla alueella.
Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
alueella toissijaisia eli kaava maarayksineen syrjayttda sen kanssa ristirii-

dassa olevat rakennusjarjestyksen maaraykset.

Osayleiskaava sitoo valtion ja kunnan eri viranomaisten maankayttéén koh-
distuvia toimenpiteita.

Osayleiskaava toteutuu yksityisten maanomistajien toimesta heidan myy-
dessa ja rakentaessa yleiskaavan mukaisesti rakentamisalueita.

22. RANTAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

22.1 Luonnonympadrist6 ja maisema

Yleiskaavan vaikutus luonnonymparist6dn ja maisemaan vaihtelee suuresti
eri vesiston osilla. Joillakin rannanosilla olemassa oleva tehokas lomara-
kentaminen on vaikuttanut voimakkaasti maisemakuvaan ja mahdollisesti
heikentéanyt tai tuhonnut arvokkaitakin luontoarvoja. Pdaosin suunnittele-
mattomana tapahtunut rakentaminen ei ole juurikaan huomioinut alueen
mahdollisia erityisarvoja. Laajoilla tehokkaasti rakennetuilla ranta-alueilla
yleiskaavan toteutumisella ei ole mitdan kaytannon vaikutusta vallitsevaan
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ymparistdn ja maiseman tilaan. Mydskaan yksittainen uusi yleiskaavalla
osoitettu rakennuspaikka taajaan rakennetulla ranta-alueella ei vaikuta juu-
rikaan vesistdn kokonaistilaan.

Yleiskaavan toteutumisen vaikutus korostuu jaljelld olevilla rakentamisesta
vapailla alueilla seka erityisesti luonto- ja maisema-arvoiltaan arvokkailla
ranta-alueilla. Naiden alueiden merkitys saattaa myos ylikorostua. Kun laa-
joilta alueilta rakentaminen on muuttanut voimakkaasti ymparistdéa téana pai-
vana helposti vastustetaan jaljella olevien vapaiden rantojen ottamista ra-
kentamiskayttoon vaikka rakentamistehokkuus olisi huomattavasti alhai-
sempi kuin monilla vanhastaan rakennetuilla rannoilla.

Jaljella olevia rakentamisesta vapaita laajempia ranta-alueita on vain muu-
tamien maanomistajien ja kantatilojen alueilla. Yleiskaavan toteutumisen
vaikutus on suurin juuri nailld alueilla, minne uutta rakentamista yleensa-
kaan voidaan ohjata. Vaikutus korostuu, koska luonnollisesti myos jaljella
olevat luontoarvot sijaitsevat useimmiten samoilla alueilla. Nama maan-
omistajat, jotka kdytannossa ovat olleet ranta-alueiden tarkeimpia luonnon-
suojelijoita kokevat nykyiset ranta-alueiden rakentamiseen liittyvat rajoituk-
set hyvin epaoikeudenmukaisina. Rakentamiseen parhaiten sopivat usein
paljon tunnearvoa sisaltavat rannanosat kun ovat usein myds esim. maise-
ma-arvoiltaan edustavimpia.

Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien rantayleiskaavalla on saavutettu paljon
luonnonympariston kannalta hyvia ratkaisuja, mutta myds jouduttu teke-
maan kompromisseja eri arvojen ja ndkdkulmien valilla.

Seuraavassa osayleiskaavan toteutumisen vaikutusta luonnonymparisté6n
ja maisemaan on arvioitu erityisesti jaljella olevilla rakentamisesta vapailla
alueilla ja luonto- ja maisema-arvoiltaan arvokkailla ranta-alueilla osa-
aluekohtaisesti.

Osa-alueen merkittavin arvo liittyy Vesijaon kylan kulttuurimaisema-
alueeseen. Luontoselvityksen tavoitteiden mukaisesti uutta rakentamista ei
ole osoitettu kulttuurimaisema-alueen herkimmille avonaisille peltoalueille.
Paaosin alueen rannat on rakennettu jo tayteen. Yleiskaavalla osoitetut
muutamat uudet rakennuspaikat sijoittuvat vanhojen rakennuspaikkojen
kanssa ryhmiin, lukuun ottamatta Pihkalahden etelarannalle osoitettua
kahta uutta lomarakennuspaikkaa. Palsanlahden lounaisrannalle osoitetun
matkailualueen rakennusoikeus perustuu kahteen voimassa olevaan loma-
rakennuksen rakennuslupaan. Kokonaisuutena rantayleiskaavan mukaisten
yksittaisten rakennuspaikkojen toteutuminen ei vaaranna ranta-alueen
luonto- ja maisema-arvoja.
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Vesijaon kylan kulttuurimaisema-aluetta.

Kainiemen lansirannan kallioseindmat ja kallionalusmetsét on todettu luon-
toselvityksessd maakunnallisesti arvokkaaksi kokonaisuudeksi. Tavoittei-
den mukaisesti koko alue tulisi jattaa rakentamisesta vapaaksi. Osayleis-
kaavassa on maanomistajan vaatimuksesta osoitettu Kainiemen lansiran-
nalle kolme uutta lomarakennuspaikkaa. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu
luontoselvityksessa arvokkaimmaksi todetun alueen ulkopuolelle jokseenkin
merkittavalle alueelle. Kokonaisuutta tarkasteltaessa on huomioitava, etta
Kainiemen alueella on kaytetty varsin laajalla alueella mitoituksena 4 ra-
kennuspaikkaa/ muunnettu ranta-km ja kokonaismitoitusta on kevennetty
viela maanomistajan esityksesta kahdella rakennuspaikalla. Kainiemen alu-
een kantatilan ranta-alueiden rakentamistehokkuus on suunnittelualueen
alhaisimpia rantaosayleiskaavan toteutumisen jalkeenkin, eli noin 3,9 ra-
kennusyksikkda / todellinen ranta-km ja 4,6 rakennusyksikk6a / muunnettu
ranta-km. Myds koko osa-alueen B rakentamistehokkuus kaavan toteutues-
sa on suunnittelualueen alhaisimpia.

Kokonaisuutena osa-alueen B rannat ovat nykyisin hyvin valjasti rakentu-
neita. Alueen tilat ovat varsin suuria, joten suunnittelulla on pystytty hyvin
vaikuttamaan rakentamisen sijoittumiseen ranta-alueille. Uudet rakennus-
paikat on pystytty sijoittamaan paaosin muutaman rakennuspaikan ryhmiin
ja usein myds vanhojen rakennuspaikkojen yhteyteen. Alueelle on pystytty
jattdmaan laajoja rakentamisesta vapaita rannanosia, joilla on tarkea mer-
kitys eri elidlajeille niin ranta-alueella kuin vedessakin. Pisin yhtendinen ra-
kentamaton ranta-alue on Kainiemen pohjoisrannalla n. 900m, yhteensa
osa-alueella B on viisi yli 300 metrid leveaa rakentamatonta rannanosaa.

Suurin vaikutus luonnonymparistéon on Kainiemen lansirannalle osoitettu-
jen uusien lomarakennuspaikkojen toteutuessa. Kyseiset rakennuspaikat
toteutettuina kaavamaaraysten mukaisesti eivat kuitenkaan vaaranna mer-
kittavasti alueen erityisarvoja. Vaikutus nakyy lahinna maisemankuvassa.
Kaavaratkaisu perustuu em. kokonaisratkaisuun. Muualla osa-alueella ei
ole todettu luonnonymparistodn liittyvia erityisarvoja ja alueelle on rakenta-
misen sijoittelulla pystytty jarjestdamaan luonnonympariston kannalta tarkeita
rakentamisesta vapaita ranta-alueita lahes optimaalisesti. Maisemankuvaa
muuttava vaikutus syntyy kaavan toteutuessa luonnollisesti kaikilla uusilla
rakentamisalueilla.
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Nakyma osa-alueelta B.

Hirtenkallion kalliolaki Iahimetsineen on osa-alueen arvokkain osa. Arvo on
I&hinnd maisemallinen. Alue on jatetty yleiskaavassa rakentamisesta va-
paaksi, mutta viereen on osoitettu uusi matkailualue. Muutoin osa-alueella
C ei ole todettu erityisia luontoarvoja, johtuen tiiviistd vanhasta rakennus-
kannasta. Kaikki uudet rakennuspaikat on ositettu vanhan rakennuskannan
yhteyteen pyrkimyksena sailyttaa jaljella olevat suppeat rakentamattomat
ranta-alueet mahdollisimman laajoina. Kaavan vaikutus osa-alueen luonto-
ja maisema-arvoihin on vahainen.

Osa-alueen C ranta-aluetta. Keskella mm. Hirtenkallion alue.
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Luontoselvityksessa alueen arvokkaimmaksi alueeksi maisema-arvoihin
perustuen on todettu Isosaaren pohjoiskarki ja hevonleuan saari. Ranta-
osayleiskaavan maankayttoratkaisu perustuu osa-alueella D paaosin vi-
reilla olevaan rantakaavaan. Isosaaren pohjoiskarjen alue on kaavassa ja-
tetty laajasti rakentamattomaksi, joten alueen maisema-arvot sailyvat jat-
kossakin ainakin rakentamisen suhteen. Isosaaren pohjoisosassa sijaitsee
myds koko saaren laajin rakentamisesta vapaaksi jaava rannanosa ( yli 1
km). Saaren pohjoisosassa rakentaminen on keskitetty yhtenaisesti saaren
Iansirannalle, jolloin em. maisema-arvot sekd nakyma selkavedelle pain
sailyvat nykyiselldan. Luonnollisesti mahdollinen rakentaminen muuttaa
ymparistda saaren lansirannalla. Muutos on kuitenkin paikallista maisema-
rakennetta koskettava. Erityisia luonnonarvoja rakentaminen ei vaaranna.

Muualla saaren lansirannalla uudet rakennuspaikat on osoitettu vanhan ra-
kennuskannan yhteyteen. Ratkaisulla on pyritty optimoimaan rakentami-
sesta vapaiden rannanosien pituutta. Itdrannan uudet rakennuspaikat si-
jaitsevat muutaman rakennuspaikan ryhmissa ja itdrannalla on pohjoisosan
rakentamisesta vapaan rannan lisaksi toinenkin n. 1km:n laajuinen raken-
tamisesta vapaa rannanosa. Kaakkoisrannalla on vield n. 600 metrin levyi-
nen rakentamisesta vapaaksi jddva rannanosa. Uusien rakennuspaikkojen
osoittaminen on tapahtunut suunnitteluperiaatteiden mukaisesti. Raken-
nuspaikkojen toteuttaminen muuttaa 1ahinna paikallisesti maisemankuvaa.

Hevonleuansaareen osoitetut uudet rakennuspaikat sijaitsevat luontoselvi-
tyksessa maisema-arvoja sisaltavalla alueella. Maisema-arvot ovat kuiten-
kin vain paikallista tasoa, joten pitadytyminen rantakaavaluonnoksen ratkai-
sussa on perusteltua. Rakennuspaikkojen maisemaa muuttavaa vaikutusta
on minimoitu siten, etteivat ne nay selkavedelle péin.

Isosaari.

Osa-alueen vanha rakentaminen on keskittynyt Pamparinniemen alueelle.
Pamparinniemeen osoitetut uudet rakennuspaikat on sijoitettu vanhojen
rakennuspaikkojen yhteyteen, joten maisemaa muuttava vaikutus jaa va-
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haiseksi. Muutoin osa-alueen rannat ovat lahes rakentamattomia. Luonnol-
lisesti yleiskaavan toteutumisen vaikutus on suuri verrattuna nykytilantee-
seen, vaikka uutta rakentamista on osoitettu kdyttden kestaviad mitoitusar-
vojadja’.

Uutta rakentamista on keskitetty kuivaniemen etelarannalle. Arvokkain
rannanosa Lypsyniemi on jatetty rakentamisesta vapaaksi. Rakentamatto-
maan kokonaisuuteen on pystytty liittamaan Lypsyniemen pohjoispuolisen
Iso Aittolahden alue. Lahes 2 kilometrin rakentamisesta vapaaksi jaava
ranta-alue on koko suunnittelualueen laajin. Merkittava rakentamaton ran-
ta-alue on myods Talvilahden alueella (n. 900m).

Hakiansalmen eteldranta on paaosin jatetty rakentamisesta vapaaksi noin
500 metrin matkalta. Ratkaisulla on luonnonympariston sailymisen lisaksi
positiivinen vaikutus yleiselle liikkumiselle salmessa. Hakiansalmen ita-
puolella Muurahaisniemen alueella on rakentamisen keskittamisella saa-
vutettu n. 800 metrin levyinen rakentamisen ulkopuolelle jaava alue.

Kokonaisuutena osa-alueella E todetut luonto- ja maisema-arvot on pys-
tytty huomioimaan hyvin kaavaratkaisussa. Rakentamisen keskittamisella
on saavutettu luonnonympariston ja jokamiehenoikeudella tapahtuvan liik-
kumisen kannalta arvokkaita rannanosia.

Kuivaniemen lansirantaa. Alueelle on keskitetty yleiskaavassa laaja uusi
lomarakentamisalue.

Osa-alueella F ei ole todettu olevan erityisia luonto- tai maisema-arvoja,
johtuen varmasti erittain tehokkaasti rakennetuista ranta-alueista. Yleiskaa-
valla alueelle on osoitettu vain yksi uusi rakennuspaikka. Yleiskaavan to-
teutumisella ei ole vaikutuksia osa-alueen luonnonymparistéon ainakaan
rakennuspaikkojen lisdantymisen vuoksi. Yleiskaavan mahdollistava van-
hojen rakennuspaikkojen lisdrakentaminen saattaa vaikuttaa paikallisesti
maisemankuvaan, mutta sita ei voida pitda merkittavana tekijana vanhas-
taan rakennetussa ymparistossa.



22.1.7 Osa-alue G

56

Salmentaustanjarvi.

Alueen luonnonymparistd- ja maiseman kannalta arvokkaimmat osat, eli
Kirkonportin alue (kivikautinen asuinpaikka, maisema-arvot) ja Kainiemen
lehto on huomioitu kaavaratkaisussa. Kainiemen lehtoalue on jatetty koko-
naan rakentamisalueiden ulkopuolelle ja Kirkonportin alueelle on osoitettu
yksi uusi lomarakennuspaikka. Uusi rakennuspaikka on sijoitettu vanhan
mokin viereen, joten maisemaa muuttava vaikutus ei ole merkittava. Paa-
osin uusi rakentaminen on siirretty Kainiemen pohjoisrannalle luontoselvi-
tyksen tavoitteiden mukaisesti.

Rakentamisen ryhmittelylla Kainiemeen jaa edelleenkin kaavan toteutuessa
nelja yli 250 metrin levyista yhtenaista rakentamisesta vapaata rannanosaa,
pisimman ollessa lahes 600 metria.

Osa-alueen G osalta kaavaratkaisussa on pystytty huomioimaan hyvin alu-
een luonto- ja maisema-arvot.

Suullisenlahti ja Kainiemen pohjoisranta.
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22.1.8 Osa-alue H

Osa-alueen H rannat on rakennettu hyvin tehokkaasti. Yleiskaavalla on
osoitettu vain muutamia uusia rakennuspaikkoja. Erityisia luontoarvoja alu-
eella ei ole todettu. Kotasaaren etelakarjella on todettu olevan maisema-
arvoa. Maisema-arvo on huomioitu uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa.
Muut uudet rakennuspaikat on sijoitettu vanhan rakennuskannan yhteyteen,
jolloin vaikutus mm. maisemarakenteeseen jaé mahdollisimman vahaiseksi.

Kokonaisuutena yleiskaavan toteutuminen ei heikenna osa-alueen H ympa-
ristdon liittyvia arvoja.

Kuvassa mm. Apajaislahti ja Apajaissaari osa-alueelta H.

22.1.9 Osa-alue |

Luontoselvityksessa osa-alueen | arvokkaimmaksi osaksi on todettu Puuk-
samenniemen eteldkarki ja Multatdyryn tilan ymparistd. Nailla alueilla on
kaytetty laajasti alhaisempaa mitoitusarvoa (4). Multatdyryn tilan vanha vil-
jelysalue muodostaa arvokkaan maisemakokonaisuuden. Kaavaratkaisussa
uusi rakentaminen on sijoitettu metsarannoille ja siten sailytetty maiseman
herkimmat osat rakentamisesta vapaina. Puuksamenniemen alueen arvok-
kaimmalle osalle on osoitettu yksi uusi rakennuspaikka. Niemi jaa kuitenkin
merkittavalta osin edelleen rakentamattomaksi.

Viranomaisneuvottelussa 15.5.2000 Hameen ymparistokeskus esitti Puuk-
samenniemen kuuluvan osittain Ymparistoministerion hyvaksymaan Val-
koselkatikan suojeluohjelman ll- alueeseen (tikan ruokailualuetta ja mah-
dollisesti sijaitsee lahelld pesimareviirid). Lisaksi Puuksamenniemessa si-
jaitsee kesalla 1999 tehdyn luontotyyppi-inventoinnin mukaan 230 metsa-
lehmusta siséaltava jalopuulehto. Puuksamenniemessa esille tulleet uudet
luontoarvot voidaan katsoa huomioiduksi kaavaratkaisussa, silla 1ahes koko
niemessa on kaytetty perusmitoitusta alhaisempaa mitoitusarvoa (4).

Muutoin osa-alueelle | osoitetut uudet rakennuspaikat on sijoitettu paaosin

tdydentdmaan vanhaa rakennuskantaa. Alueen pohjoisosassa sijaitsevasta
Jaskinsaaresta rakennusoikeus on siirretty maanomistajan mannerrannalle.
Siirto on nostanut hieman mantereen rakentamistehokkuutta. Vastapainoksi
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Jaskinsaaren lahes kilometrin pituinen ranta-alue jaa rakentamisesta va-
paaksi.

Osa-alueella | kaavan toteutuminen muuttaa paikallisesti ymparist6a. Muu-
tokset ovat lahinna maisemallisia. Erityisia luonnonsuojelullisia arvoja kaa-
van toteutuminen ei vaaranna.

Multatéyryn vanha tilakeskus ja Kasinniemi.

Puuksamenniemi.

22.1.10 Osa-alue J

Osa-alueella J ei ole todettu erityisia luonto- tai maisema-arvoja. Alue on

rakennettu tehokkaasti nykyisin. Yleiskaavalla osoitettujen muutamien uu-
sien rakennuspaikkojen toteuttaminen ei vaikuta alueen luonto- ja maise-

ma-arvoihin merkittavasti.
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Osa-alueen J rakennettua ranta-aluetta.

Osa-alueen arvokkaimmiksi osiksi on luontoselvityksessa todettu Karhun-
kallionniityn vanhan metsan alue, Kivisenlahden alue (lintujen pesimaalue)
seka Iso-Petdjiston saari ja Kokonsaari. Osa-alue on talla hetkella lahes
kokonaan rakentamaton. Yleiskaavalla osoitetut uudet rakentamisalueet
muuttavat varmasti paikallisesti ymparistdd. Em. arvokkaimmat osat on
kaavaratkaisussa pystytty huomioimaan varsin hyvin. Luontoarvot on huo-
mioitu jo mitoitusvaiheessa seka tietysti rakentamisen sijoittelussa. Suuren
kantatilan alueella rakentamista on pystytty ryhmittelemaan, jolloin on saatu
ja@maan mahdollisimman yhtenaisid rakentamattomiakin rannanosia. Ki-
visenlahden alueella on n. 600 metrin levyinen rakentamisen ulkopuolelle
jatetty ranta-alue. Lisaksi osa-alueella on kolme yli 500 metrin levyista (500-
700) ja yksi yli 300 metrin levyinen rakentamisesta vapaaksi jatetty ranta-
alue. Myos alueeseen kuuluvat useat saaret on jatetty kokonaan rakenta-
misalueiden ulkopuolelle. Saarista rakennusoikeus on siirretty mannerran-
noille. Rakennusoikeuden siirto nostaa hieman mannerrantojen keskimaa-
raistd mitoitusta. Rakennusoikeuden siirroilla on kuitenkin pystytty sailytta-
maan luonnonympariston kannalta merkittdva joukko saaria rakentamisesta
vapaina.

Karhunkallionniityn vanhan metsan alueelle on yleiskaavassa osoitettu
kolme uutta rakennuspaikkaa maanomistajan vaatimuksesta. Ratkaisua on
pidettava kokonaisuuden kannalta kohtuullisena myds ymparistéarvojen
kannalta. Valtaosa vanhan metsan alueest ajaa edelleen rakentamisesta
vapaaksi. Toisaalta kyseisista rakennuspaikoista yksi on jo alkanut muo-
dostua. (rakennettu sauna).

Kokonaisuutena yleiskaavan toteutuminen osa-alueella K ei vaaranna alu-
een luonto- ja maisema-arvoja.
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Nakyma osa-alueen K eteldosasta.

22.2 Kulttuuri- ja perinnemaisemat

22.3 Yleiset tarpeet

Suunnittelualueen eteldaosaan ulottuu Vesijaon kylan kulttuurimaisema-
alue. Kulttuurimaiseman erityisarvo perustuu vanhaan peltoviljelymiljoo-
seen. Yleiskaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat sijaitsevat viljelysalu-
eiden ulkopuolella, joten kaavan toteutuminen ei merkittavasti vaikuta
kulttuurihistoriallisen alueen nykytilaan.

Suunnittelualueen rakennuskanta on Idhes pdaosin lomarakennuksia. Lo-
marakentaminen on alkanut voimakkaammin vasta 1960- luvulla, joten ra-
kennuskantaan liittyvia kulttuurihistoriallisia arvoja suunnittelualueella ei ole
todettu. Vesijaon kulttuurihistorialliseen alueeseen kuuluvat maatilojen ar-
vokkaaksi todetut tilakeskukset sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella.

Ranta-alueiden virkistyskayttdmahdollisuus perustuu yleiskaava-alueella
paasaantoisesti jokamiehenoikeuksiin. Monin paikoin rannoilla vanhastaan
tehokas rakentaminen on supistanut yhtenaiset rakentamattomat ranta-
alueet Iahes olemattomiin. Laajoilla ranta-alueilla voi esim. rantautumispai-
kan ldytaminen olla vaikeaa. Yleiskaavalla on luonnollisesti osoitettu uutta
rakentamista eniten nykyaan rakentamattomille alueille, jolloin myds on
edelleen supistettu jaljelld olevien vapaiden rantojen maaraa. Yleiskaavan
suunnitteluperiaatteen mukaisesti uusi rakentaminen on kuitenkin sijoitettu
ryhmiin ja vanhan rakennuskannan yhteyteen seka huomattavasti vallitse-
vaa vanhaa rakentamista alhaisemmalla tehokkuudella, jolloin on saatu
ja@maan edelleen mahdollisimman laajoja rakentamisesta vapaita ranta-
alueita.

Virkistys- ja venevalkama-alueet toteutuessaan ohjaavat yleista liikkumisen
rajoitetulle alueelle, jolloin vaikutus luonnonymparistédn rajoittuu mahdolli-
simman suppealle alueelle.

Kokonaisuutena yleisten tarpeiden vaatimukset on pystytty huomioimaan
kaavallisilla ratkaisuilla kohtuullisesti ja kunnan kaavatydlle asettamien ta-
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voitteiden mukaisesti. Jaljella oleville rakentamattomilla rannanosilla on
pystytty jattdmaan edelleen yhtenaisia rakentamisesta vapaita alueita jo-
kamiehenoikeudella tapahtuvaa liikkumista varten.

Loma-asutus moninkertaistaa suunnittelualueen vakiluvun kesdkuukausina.
Padosa kesaasukkaista on ulkopaikkakuntalaisia. Kaavaratkaisulla osoitetut
uudet rakennuspaikat lisdavat edelleenkin ulkopaikkakuntalaisten loma-
asukkaiden maaraa Vesijaon- ja Salmentaustanjarvilla. Kaavan sosiaalisen
vaikutuksen voi arvioida ndkyvan kesakuukausien aikana Vesijaon kylan
"heratessa henkiin” kesdasukkaiden saapuessa. Kaavaratkaisu tukee
edelleen Padasjoen kunnan asemaa vahvana loma-asutuskuntana. Kunta-
laisten ja loma-asukkaiden valinen kanssakayminen lisdantyy tarjoten sa-
malla monenlaisia mahdollisuuksia esim. erilaisten kesatapahtumien jar-
jestamiseen, mika paikallisin voimin ei ehka olisi kannattavaa. Kaavaratkai-
sun sosiaalisista vaikutuksista tarkein onkin paikallisten asukkaiden ja lo-
malaisten valisen kanssakaymisen lisdantyminen ja alueen elaman vilkas-
tuminen kesakuukausien ajaksi vield nykyisestaan.

22.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaava toteutuu paaasiassa maanomistajien myydessa ja rakentaessa ran-
tarakennuspaikkoja. Myyntitulojen taloudelliset vaikutukset ovat paikallisesti
merkittavia. Rakentamisella on tydllistava vaikutus ja siten myds taloudel-
lista merkitystd. Rakentamisen kerrannaisvaikutukset heijastuvat elinkei-
noeldmaan monella tasolla. Lomarakennuspaikkojen toteuttamisella vuok-
raustoimintaa varten on myds paikallisesti taloudellista merkitysta.

Loma-asukkaiden kuntaan jattama rahamaara on varsinkin kesdkuukausina
huomattava. Kunnan vakiluvun lisdantyminen kesakuukausina merkitsee
erityisesti alueen palveluyrityksille huomattavaa tulojen lisdysta. Yleiskaa-
valla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutuminen lisaa jatkossakin
loma-asukkaiden maaraa kunnassa, joten kaavaratkaisu tukee alueen pal-
veluelinkeinotoimintaa.

Tavanomaisen loma- ja asuinrakentamisen liséksi yleiskaavalla on tuettu
matkailualueiden toimintaa seka luotu joitakin uusia matkailuelinkeinoon
littyvid mahdollisuuksia. N&illa alueilla toimivien yksityisten yrittajien tai yh-
teisdjen kannalta yleiskaavaratkaisulla saattaa olla huomattavaakin talou-
dellista merkitysta alueiden kehitysmahdollisuuksien ansiosta.

Kaavaratkaisulla on pyritty siihen, ettei kunnalle synny siitd mahdollisia va-
lillisia velvoitteita ja siten mahdollisia kustannuksia.

23. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN TOTEUTUMINEN

Kaavatyon vireille tulosta tiedotettiin kirjeitse kaikille suunnittelualueen
maanomistajalle. Samalla lahetettiin kyselylomake, jossa tiedusteltiin jokai-
sen maanomistajan omistamien ranta-alueiden nykyisestd maankaytosta
seka mahdollisista tulevaisuuden suunnitelmista ja toiveista. Lisaksi kyse-
lylomakkeella tiedusteltiin mahdollisia koko suunnittelualuetta koskevia
mielipiteita ja toiveita. Noin 80 maanomistajaa palautti kyselylomakkeen.
Kaavatyon alkuvaiheessa l8hestyttiin kirjeitse lisdksi myos kalastuskuntia ja
Vesijaon kylayhdistysta.
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Kaavan vireille tulosta on tiedotettu kirjeitse myds keskeisia viranomaisia,
Museovirastoa, Paijat-Hameen liittoa ja Tielaitosta. Myds Hameen ympa-
ristdkeskus on saanut hyvissé ajoin tiedon kaavan vireille tulosta.

Maanomistajia on I&hestytty kirjeitse kaikissa suunnittelun keskeisissa vai-
heissa, mm. ennen luonto- ja maisemaselvityksen esittelya, mitoitusperus-
teiden esittelya ja ennen kaavaluonnoksen esittelya.

Yleinen tiedottaminen on hoidettu jokaisessa keskeisessa suunnitteluvai-
heessa lehtiartikkeleilla Padasjoen sanomissa ja Hdmeen sanomissa.

Maanomistajille ja kaikille asiasta kiinnostuneille on jarjestetty useita esitte-
lytilaisuuksia Vesijaon koululla ja Kuntalassa. Ennen varsinaisen kaavoi-
tustydn alkamista jarjestettiin yleinen keskustelu- ja tiedotustilaisuus Vesi-
jaon koululla, luonto- ja maisemaselvitys esiteltiin yleisétilaisuudessa, sa-
moin suunnitteluperiaatteet ja mitoitusperusteet seka viimeisimpana yleis-
kaavaluonnos. Esittelytilaisuuksissa kaikilla halukkailla on ollut mahdolli-
suus keskustella ja esittaa mielipiteitaan suullisesti tai kirjallisesti kaavoit-
tajalle ja kunnan edustajille.

Esittelytilaisuuksien liséksi kaavoittaja on ollut yhden kerran maanomistaji-
en tavattavissa Padasjoen kunnantalolla. Muutoin kaavoittajaa on voinut 1a-
hestya ja on lahestyttykin 24 h vuorokaudessa mm. puhelimitse ja sahko-
postilla. Useille, erityisesti padkaupunkiseudulla asuville maanomistajille on
ollut luontevaa ja helpompaa kdyda neuvottelemassa kaavoittajan toimis-
tolla Hdmeenlinnassa kuin Padasjoella.

Luonto- ja maisemaselvitys, suunnittelu- ja mitoitusperusteet, yleiskaava-
luonnos ja yleiskaavaehdotus ovat olleet yleisesti nahtavilla, jolloin niista on
ollut mahdollista tehda kirjallisesti huomautuksia ja muistutuksia.

Vuorovaikutus viranomaisten suuntaan on ollut tiivista suunnittelun kaikissa
vaiheissa. Suunnittelutydn aikana on jarjestetty yhteensa viisi viranomais-
neuvottelua.

1. Aloitus- ja tavoitekeskustelu heti kaavoituksen vireille tulon jalkeen

2. Luonto- ja maisemaselvityksen sekd suunnittelu- ja mitoitusperusteiden
kasittely

3. Kaavaluonnoksen kasittely

4. ja 5. Kaavaehdotuksen kasittely

Kokonaisuutena Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien kaavoitustyo on eden-
nyt hyvin uuden maankaytté- ja rakennuslain edellyttdman vuorovaikuttei-
den kaavoituskaytanndn hengessa, vaikka tyd aloitettiin ennen maankaytto-
ja rakennuslain voimaantuloa.

24. SUUNNITTELUVAIHEET

Ajankohta Suunnitteluvaihe

12.4.1999 Padasjoen kunnanhallitus valitsi Kivatekno oy:n Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien ran-
tayleiskaavan laatijaksi

22.4.1999 Padasjoen kunnan ja Kivatekno oy:n sopimus Vesijaon- ja Salmentaustanjarvien ran-
tayleiskaavan laatimisesta allekirjoitettiin.

29.4.1999 Yleiskaava-alueen maanomistajille lahetettiin kyselylomake, jossa tiedusteltiin maanomis-
tajien suunnittelutydhon liittyvia toiveita ja nakemyksia. Myos erilaisille yhteisdille ja yhdis-
tyksille on Iahetty vastaavanlainen kysely- ja tiedotuslomake.

6.5.1999 Yleiskaavatoimikunta 1. kokoontuminen. Yleiskaavatoimikunnan jarjestaytyminen, yleis-

kaavatydn alustavan aikataulun hyvdksyminen, konsultin ja kunnan kaavoituksen vastuu-
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henkildiden toteaminen, kunnan luottamushenkilon nimeaminen viranomaisneuvotteluihin,
tydohjelman lapikaynti ja hyvaksyminen, osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyn lapikayn-
ti, 1. yleisétilaisuudesta sopiminen (Pdytékirja 1/99))

11.5.1999

Vesijaon koululla jarjestettiin keskustelutilaisuus alueen maanomistajille ja muille osallisille.

27.5.1999

Rantayleiskaavaa koskeva 1. viranomaisten tydneuvottelu. Neuvotteluun osallistuivat Ha-
meen ymparistdkeskuksen, Paijat-Hameen liiton, Padasjoen kunnan ja kaavoittajan edus-
tajat. (Muistio)

21.6.1999

Yleiskaavatoimikunnan 2. kokoontuminen. Museoviraston lausunnon kasittely. Perusselvi-
tysaineiston esittely. Luonto- ja maisemaselvitysaineiston esittely. Alustavan osa-aluejaon
esittely. (Poytékirja 2/99)

29.6.1999

Luonto- ja maisemaselvityksen esittely yleisolle Vesijaon koululla.

12.-30.7.1999

Luonto- ja maisemaselvitys nahtavilld Kuntalassa.

14.7.1999

Kaavoittaja maanomistajien tavattavissa Kuntalassa

9.8.1999

Yleiskaavatoimikunnan 3. kokoontuminen. Luonto- ja maisemaselvityksesta nahtavilla olo-
aikana saadun palautteen kasittely. Kaavoittaja esitteli rantayleiskaavan tavoite- ja mitoi-
tusperusteita. Paatettiin, ettd kaavoittaja laatii mitoitusmalleja suunnittelualueen eri osista
seka havainnollistaa mitoitustavan vaikutusta saarien rakentamistehokkuuteen.

30.8.1999

Kaavoittaja esittelee kunnanhallitukselle yleiskaavan tavoite- ja mitoitusosan. Mitoitusarvon
vaikutusta havainnollistettiin suunnittelualueen eri alueilta laadituilla mitoitusmalleilla. My6s
saarien mitoitustavan vaikutusta havainnollistettiin vertailemalla eri ratkaisuja. Kunnanhal-
litus hyvaksyy alustavasti jatkotydskentelyn pohjaksi luonto- ja maisemaselvitykset seka
tavoiteosan suunnittelu- ja mitoitusvyéhykkeiden/mitoitusarvojen osalta.

22.9.1999

Rantaosayleiskaavaa koskeva 2. viranomaisten tyoneuvottelu. Neuvotteluun osallistuivat
Hameen ymparistokeskuksen, Paijat-Hameen liiton, Museoviraston, Tielaitoksen, Padasjo-
en kunnan ja kaavoittajan edustajat. Kaavoittaja esitteli yleiskaavan luontoselvityksen seka
tavoite- ja mitoitusosan. Viranomaiset esittivat mielipiteensé yleiskaavan tdhanastisista
vaiheista. (Muistio)

26.10.1999

Yleiskaavan mitoitus- ja tavoite-ehdotuksen seka viistovalokuva-aineiston esittely yleisdlle
Kuntalassa.

27.10.-10.11.1999

Mitoitus- ja tavoite-ehdotus seka valokuva-aineisto ndhtavilld kuntalassa

22.11.1999

Mitoitus- ja tavoite-ehdotuksesta nahtavilla oloaikana tehtyjen muistutusten (yhteensa 6
kpl) kasittely kunnanhallituksessa. (Kaavoittajan vastineet )

Padasjoen kunnanvaltuusto hyvaksyy yleiskaavan mitoitus- ja tavoiteosion ohjeellisena
kaavan jatkosuunnittelun perustaksi.

18.1.2000

Kaavoittajan ja rakennustarkastajan palaveri: alustavan kaavaluonnoksen tilakohtainen
tarkastelu

8.2.2000

Kaavatoimikunnan kokous: alustavan kaavaluonnoksen kasittely kaavoittajan esittelyn
perusteella (kaavakartta — kaavamaaraykset)

14.2.2000

Kaavoittaja esittelee kunnanhallitukselle osayleiskaavaluonnoksen. Kunnanhallituksen
paatds rantaosayleiskaavaluonnoksen ndhtaville asettamisesta.

16.2.2000

Rantaosayleiskaavaluonnoksen esittelytilaisuus Kuntalassa.

17.2.- 17.3.2000

Rantaosayleiskaavaluonnos nahtavilld kunnantoimistossa.

7.3.2000

Rantaosayleiskaavan luonnosvaihe, 3. viranomaisten tyéneuvottelu. Neuvotteluun osallis-
tuivat Hdmeen ymparistokeskuksen ja Padasjoen kunnan seka kaavoittajan edustajat.
(Muistio)

20.3.2000

Kaavaluonnoksesta tehtyjen muistutusten kasittely kaavatoimikunnassa. Kaavoittaja esitteli
perustellun vastineen jokaiseen muistutukseen, jonka perusteella kaavatoimikunta paatti
muistutusten aiheuttamista mahdollisista muutoksista kaavaluonnokseen. Muistutuksia oli
yhteensa 37 kpl.

27.3.2000

Kaavoittaja esitteli kunnanhallitukselle kaavatyéryhman kasittelyn jalkeen korjatun kaava-
luonnoksen. Lisaksi kaavoittaja esitteli kolme nahtavilla oloajan jalkeen tullutta muistutusta.
Kunnanhallitus teki paatdksen myohassa tulleiden muistutusten aiheuttamista muutoksista
kaavaluonnokseen. Kunnanhallitus paatti rantaosayleiskaavan asettamisesta kaavaehdo-
tuksena nahtaville 3.4.-5.5.2000. Nahtavilla oloaikana pyydetaan kaavaehdotuksesta tar-
peelliset lausunnot.

3.4.- 5.5.2000

Rantaosayleiskaavaehdotus nahtavilla kunnantoimistossa.

8.5.2000

Kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana tehtyjen muistutusten kasittely kaavatoimikun-
nassa. Muistuttajille I1ahetetaan kaavatoimikunnan paatds (vastine) perusteluineen.

15.5.2000

Kaavaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu. Neuvotteluun osallistuivat Hdmeen ymparis-
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tokeskuksen, Paijat-Hameen liiton, Lahden maakuntamuseon, Padasjoen kunnan seka
kaavoittajan edustajat.(Péytékirja)

22.5-2.6.2000 Maankaytto- ja rakennusasetuksen 32§:n mukainen kuuleminen kaavaehdotukseen teh-
dyistd muutoksista.

19.6.2000 Padasjoen kunnanhallituksen paatds rantaosayleiskaavan hyvaksymisesityksesta kunnan-
valtuustolle.

20.6.2000 Viranomaisneuvottelu Hdmeen ymparistokeskuksessa. Neuvotteluun osallistuivat Himeen
ymparistokeskuksen, Padasjoen kunnan seka kaavoittajan edustajat. (Muistio)

3.7.2000 Padasjoen kunnanvaltuuston kasittely.

LITTEET . Suunnittelualueen sijainti ja likimaarainen rajaus

. Ote Paijat-Hameen seutukaavasta

. Suunnittelutilanne

. Perusselvityskartta

. Ympaéristttietokartta

. Maisema-alueet

. Luontoinventointikartta

. Ymparistokortit

. Suunnittelu- ja mitoitusvyohykkeet, aluetunnukset
10. Mitoitusarvot

11. Pinta-alaluettelo (eri maankayttomuodot)
12. Kantatilaselvitys / mitoitusluettelo

O©COoO~NOOOPAWN-=-

Padasjoen kunnanhallitus  19.6.2000

KAAVATALO/Kivatekno oy

Veijo Lievonen Arto Remes
dipl. ins maankaytdén suunnittelija




